PROTOKOL Z WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
+~NAFTOWIEC”

Miejsce obrad: sala Zespotu Szkot Ekonomicznych w Zielonej Gorze, ul. Dtuga 5w dniu13
czerwca 2026 .

Obecni na Walnym Zgromadzeniu:

Cztonkowie Spétdzielni Mieszkaniowej ,Naftowiec” uczestniczgcy w zebraniu:
e wg listy obecnosci
Zarzad Spoétdzielni ,Naftowiec”:

. — Prezes SM ,Naftowiec”
° —7-ca Prezesa SM ,,Naftowiec”

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Naftowiec”:

o
2.
3.

Prezydium:
2
3.

Komiéja Mandatowo-Skrutacyjna:

1
2.

Komisja Wnioskowa:

o
2.

Prawnik:
e I.pr
Protokolant:

Pkt 1 porzadku obrad WZ



Zebranie o godzinie 10:00 otworzyt Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
witajac zebranych. W tym miejscu Przewodniczgcy RN ogtosit nabér na kandydatow
do Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Zgtoszono kandydatury:

1.
2.
3.

Gtosowato 16 oséb
,za” 16 gtosow
»przeciw” 0 gtoséw

Do prezydium wybrano:

1 przewodniczgcy

2. wice przewodniczgcy
3. sekretarz

Pkt 2 Porzadku obrad WZ

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytat porzadek obrad stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzgdzit gtosowanie nad przyjeciem badz
odrzuceniem porzgdku obrad.

Gtosowato 16 os6b

,za” — 16 gtosow

~przeciw” - 0 gtosow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdzit, ze porzadek obrad zostat przyjgty.
Pkt 3 Porzadku obrad WZ

Zgodnie z pkt 3 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzgdzit zgtoszenie kandydatow do Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j.

Do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej zgtoszono nastgpujace osoby:

1.
2,

. Gtosowato 16 osob:

,2a” — 16 gtosow



Lprzeciw” - 0 gtosow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzgdzit jawne gtosowanie nad wyborem
cztonkéw Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

Do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej wybrano z podaniem funkciji:

1. przewodniczgcy
2, sekretarz

Komisja mandatowo-skrutacyjna zostata wybrana.

Zgodnie z pkt 3 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia zarzgdzit zgtoszenie kandydatow do Komisji Wnioskowe;

Do Komisji Wnioskowej zgtoszono nastgpujgce osoby:

ilis
2.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadzit jawne gtosowanie nad wyborem
cztonkéw do Komisji Wnioskowej.

Gtosowato 16 osdb:

»za” 16 - gtosow

~przeciw” - 0 glosow

Komisja wnioskowa zostata wybrana w osobach:

{8 przewodniczgcy
2. sekretarz

Pkt 4 porzadku obrad WZ

Zgodnie z punktem 4 porzadku obrad Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
poprosit o sprawozdanie komisji mandatowo-skrutacyjnej w sprawie kompletnosci
listy obecnosci, prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat. Przewodniczgcy komisji mandatowo-
skrutacyjnej oswiadczyt, ze komisja w wybranym przez siebie sktadzie:

[ stwierdzita, ze Walne Zgromadzenie zwotane zostato w sposéb
prawidtowy.

Po zbadaniu listy obecnosci i waznosci mandatéw komisja mandatowo-skrutacyjna
stwierdzita, ze w prawomocnych obradach Walnego Zgromadzenia uczestniczy 16
cztonkdw, co stanowi 1.85% uprawionych.

Pkt 5 porzagdku obrad WZ



Zgodnie z pkt 5 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zastgpca Prezesa
odczytat sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni za 2025.

Pkt 6 porzadku obraz WZ

Zgodnie z pkt 6 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Sprawozdanie z dziatalnosci
Rady Nadzorczej Spétdzielni za 2025 . odczytat

Pkt 7 porzadku obraz WZ
Zgodnie z pkt 7 przeprowadzono dyskusje nad sprawozdaniami.
Pkt 8 porzadku obrad WZ

Zgodnie z pkt 8 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy zarzadzit
gtosowanie nad Uchwatg w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Spotdzielni w 2025 roku.

Uchwata nr 01/2026
Gtosowato 16 osob:
,za” - 16 gtosow
»przeciw” - 0 gtosow

Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni w 2025 r.
zostata zatwierdzona.

Pkt 9 porzadku obrad WZ

Zgodnie z pkt 9 porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy zarzadzit
gtosowanie nad Uchwatg w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2025
5

Uchwata nr 02/2026
Gtosowato 16 osob:
,2a” — 16 gtosow
~przeciw” — 0 gtosow

Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2025 r., zostata
przyjeta.

Pkt 10 porzadku obrad WZ

Zgodnie z pkt 10 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy zarzadzit
gtosowania nad Uchwatg w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2025.

Uchwata nr 03/2026



Gtosowato 16 osob:

»Za” — 16 gtosow

»przeciw” - 0 gtosow

Uchwata w sprawie nadwyzki bilansowej za 2025, zostata przyjeta.
Pkt 11porzadku obrad WZ

Zgodnie z pkt 11 porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy zarzadzit
tajne gtosowanie nad Uchwatg w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu.

Uchwata nr 04/2026

Gtosowanie nad podjeciem uchwaty odbyto sig¢ poprzez wrzucenie kart do gtosowania
do urny. Komisja mandatowo-skrutacyjna stwierdzita, ze na 16 obecnych
uprawnionych do gtosowania oddano 16 waznych gtosow w stosunku:

Prezes Zarzadu
Gtosowato 16 osob:
,za"- 16 gtosow
~przeciw” - 0 gtosow

Po wystuchaniu protokotu komisji mandatowo-skrutacyjnej w sprawie udzielenia
absolutorium Prezesowi Uchwata nr 4 zostata podjeta przez
cztonkow SM ,,Naftowiec” i weszta w zycie z dniem podjgcia.

Uchwata nr 05/2026

Gtosowanie nad podjeciem uchwaty odbyto sig poprzez wrzucenie kart do gtosowania
do urny. Komisja mandatowo-skrutacyjna stwierdzita, ze na 16 obecnych
uprawnionych do gtosowania oddano 16 waznych gtosow w stosunku:

Zastepca Prezesa
Gtosowato 16 osob:
,za” 16 gtosow
»przeciw” - 0 gtosow

Po wystuchaniu protokotu komisji mandatowo-skrutacyjnej w sprawie udzielenia
absolutorium Zastepcy Prezesa Uchwata nr 5 zostata podjeta
przez cztonkow SM ,Naftowiec” i weszta w zycie z dniem podijgcia.

Pkt 12 porzgdku obrad WZ



Zgodnie z pkt 12 porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy zarzadzit
jawne gtosowanie nad uchwatg w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczejw 2025T.

Uchwata nr 06/2026
Gtosowato 16 oso6b:
,za" 16 gtosow
.przeciw” — 0 gtosow

Uchwata w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za
2025 r., zostata przyjeta.

Pkt 13 porzadku obrad WZ

Zgodnie z pkt 13 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy zarzadzit
jawne gtosowanie nad odrzuceniem Uchwaty w sprawie okreslenia najwyzszej sumy
zobowigzan, jakg moze zaciggna¢ spétdzielnia.

Uchwata nr 07/2026
Gtosowato 16 osob:
,za” 16 gtosow
»przeciw” — 0 gtosow
Uchwata nr 7 zostata odrzucona.
Pkt 14 porzadku obrad WZ

Zgodnie z pkt 14 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzgdzit przedstawienie listy kandydatow do Rady Nadzorcze;j.

Do Rady Nadzorczej zgtoszono nastepujgce osoby:

1.
2.
3.

Pkt 15 porzadku obrad WZ

Zgodnie z pkt 15 porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy zarzadzit
tajne gtosowanie nad uchwatg w sprawie powotania cztonkéw Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Naftowiec”.

Pkt 16 porzadku obrad WZ



Cztonkowie Spoétdzielni zostali poproszeni o zgtaszanie wnioskéow do Komisji
Whnioskowej.

Pkt 17 porzadku obrad WZ

Komisja Wnioskowata przedstawita wnioski, ktore stanowity zatgcznik nr 2 i 3 do
niniejszego protokotu.

W zwiazku z przedstawionymi wnioskami Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
zarzadzit jawne gtosowanie nad ich przyjeciem:

Uchwata nr 08/2026
Gtosowato 16 osob
,za” -16 gtosow
»przeciw” - 0 gtosow

W zwigzku z uchwatg wnioski zostang przekazane Radzie Nadzorczej. Whnioski
zatgczono do protokotu.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia odrzucit wniosek stanowigcy zatgcznik nr 4
do niniejszego protokotu, z uwagi na jego uchybienia formalne.

Pkt 18 porzadku obrad WZ

Komisja mandatowo-skrutacyjna przedstawita sprawozdanie w sprawie wyborow do
Rady Nadzorczej.

Uchwata nr 09/2026

Gtosowanie nad podjeciem uchwaty odbyto si¢ poprzez wrzucenie kart do gtosowania
do urny.

Gtosowato 16 osob

,Za” - 16 gtosow

»przeciw” - 0 gtosow

Do Rady Nadzorczej wybrano:
N

2 .

3

Uchwata nr 09/2026 zostata podjeta przez cztonkéw SM ,Naftowiec” i weszta w zycie
_ zdniem podijgcia.

Pkt 19 porzgdku obrad WZ



Wobec braku innych wnioskéw ze strony cztonkéw spétdzielni SM ,Naftowiec”
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia podzigkowat wszystkim
obecnym za przybycie i zamknat obrady.

Na tym protokét zakoriczono.
Protokotowata:

Podpis:

Przewodniczacy WZ

Podpis:

Zastepca przewodniczgcego WZ
Sekretarz WZ

Podpis:

Zatgczniki:

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia,
Whnioseknr 1,
Whniosek nr 2,
Whniosek nr 3.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

<< th

ul. 5. Wyszynskiego
tel /fax 0GB 451 103
NIP 973-00-N2-RR3

towicc>>

11A, 65-536 Zielona Gora
0. tel 06845110 31-32
Rennn 870449482

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia w dniu 13.06.2026 r.:

Otwarcie obrad i wybér Prezydium zebrania.

Przedstawienie porzadku obrad.

Wybor komisji mandatowo — skrutacyjnej oraz whnioskowej.

Sprawozdanie komisji mandatowo — skrutacyjnej w sprawie kompletnosci

list obecnosci, prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci

do podejmowania prawomocnych uchwat oraz odczytanie listy

petnomocnikow.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2025 rok.

Sprawozdanie z dziatalnoéci Rady Nadzorczej Spotdzielni za 2025 rok.

Dyskusja nad sprawozdaniami.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziafalnosci

Spotdzielni w 2025 roku.

9. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
2025 rok.

10.Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2025 rok.

11.Podjecie uchwaty w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu.

12.Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej w 2025 roku.

13.Podjecie uchwaty w sprawie okreslenia najwyiszej sumy zobowigzan, jaka
moze zaciggnac Spotdzielnia.

14.Przedstawienie listy kandydatéw do Rady Nadzorczej.

15.Wybory do Rady Nadzorczej.

16.Zgtaszanie wnioskéw do komisji wnioskowej.

17.Sprawozdanie komisji wnioskowej w sprawie zgtoszonych wnioskow wraz

-l ol s o

® N oW

z podjeciem stosownej uchwaty.

18.Sprawozdanie komisji mandatowo — skrutacyjnej w sprawie wyborow do
Rady Nadzorczej wraz z podjgciem stosownej uchwaty.

19.Zakorczenie obrad.

]
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Wptyngto dnm%ﬁ%‘l’.@o (L(O
czeSC 1: WNIOSEK PRZEWODNI Nr poz

Zielona Gora 18 maja 2026 r.
Whnioskodawca:

Do:
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej Naftowiec ul. Wyszynskiego 11 Aw Zielonej Gorze

WNIOSEK
o dopisanie projektu uchwaty do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

Jako cztonek spotdzielni mieszkaniowej, na podstawie przepisow prawa i Statutu, wnoszg 0:

. Dopisanie do porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia punktu dotyczacego

gtosowania nad zalaczong uchwaia.
Poddanie pod glosowanie zaigczonego projektu uchwaty.

_ Pisemne i mailowe powiadomienie mnie o wynikach glosowania (ile byto glosow ,za’,

przeciw” i ,wstrzymujgcych sie”) w ciggu 14 dni od zakonczenia Walnego Zgromadzenia.
UZASADNIENIE

Mieszkaricy majg prawo do jasnych, szybkich i uczciwych rozliczen. Dotychczasowe wrzucanie
waznych dokumentéw finansowych do skrzynek na listy rodzi ryzyko ich zgubienia. Czg$¢

mieszkarncow woli otrzymywac rachunki i potwierdzenia salda na e-mail, co oszczedzi tez
pienigdze spotdzielni na druk i papier.

Jednoczesnie chcemy, aby administracja sprawnie odpowiadala na nasze pytania o stan konta
oraz na reklamacje dotyczgce czynszu i rozliczen. Niedopuszczalne jest rowniez dopisywanie
do naszych comiesigcznych rachunkow opfat za kiodki, zamki czy sprawy sgdowe itp. Ta
uchwata ma wprowadzi¢ proste i przejrzyste zasady dla wszystkich.

Z powazaniem,

(wlasrioreczny podpis)
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CZESC 2: PROJEKT UCHWALY (Zatacznik do wniosku)
ZALACZNIK DO WNIOSKU Z DNIA 18 maja 2026.

UCHWALA NR ....cciisiinimsimiisinsess 12026

Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej Naftowiec ul. Wyszyiiskiego 11 A w
Zielonej Gorze w sprawie wprowadzenia korespondencji elektronicznej tj. e-maili (dla
chetnych), jasnych rozliczen i zakazu ukrytych oplat w czynszu

Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§ 1 [Rachunki na e-mail tylko dla chetnych]

. Wprowadza sie mozliwos¢ dostarczania czynszow, faktur i rozliczen na adres e-mail.
. To jest opcja dobrowolna. Zmiana nastgpi tylko wtedy, gdy mieszkaniec wyrazi na to zgode,

skiadajac odpowiedni wniosek do spoldzielni.

. Wniosek ten mieszkaniec moze ztozy¢ w wygodnej dla siebie formie:

wysylajac go poczta elektroniczng (e-mail) na oficjalny adres biura spétdzielni,
skiadajac go osobiscie w sekretariacie lub administracji,
wysytajac go tradycyjng poczta.

. Jesli mieszkaniec ztozy taki wniosek, spoldzielnia ma obowigzek wysyta¢ dokumenty na e-mail i

nie moze wrzucac ich do fizycznej skrzynki na listy.

. Mieszkancy, ktérzy nie ztozg wniosku, bedg otrzymywac¢ dokumenty tak jak dotychczas —

tradycyjna poczta lub bedg wrzucane do ich skrzynki na listy.

§ 2 [Zakaz ignorowania mieszkaricow i ukrywania salda]

. Spodidzielnia ma bezwzgledny obowigzek wyda¢ kazdemu mieszkancowi potwierdzenie salda

(informacje o nadptacie lub niedoptacie wraz ze szczegotowym wyliczeniem) w ciggu 14 dni od
zlozenia zapytania.

. Na wniosek mieszkarnca spétdzielnia musi jasno rozpisac, na co doktadnie (na jaki fundusz lub

ustuge) zostaly zaksiggowane wplacone przez niego pienigdze.

§ 3 [Koniec z ignorowaniem reklamacji czynszu i rozliczen]

. Spodldzielnia ma 14 dni na odpowiedz na reklamacje mieszkarnca dotyczgcg czynszu lub

licznikow.

. Spoldzielnia nie moze kaza¢ mieszkancowi szukac¢ bledow w rachunkach. To spoldzielnia ma

obowigzek czarno na biatym udowodni¢ i pokazac¢ w wyliczeniach, ze poprawnie naliczyta
opiaty.

§ 4 [Czysty czynsz bez klodek, optat za wymiane zamkow w mieszkaniach, kosztéow
sadowych itd.]

. W czynszu mogg znajdowac sie wylacznie realne koszty utrzymania budynku (tj. np.

sprzgtanie, winda, prad w czesciach wspdinych, ogrzewanie, fundusz remontowy).

. Zasada czystego czynszu: Bezwzglednie zakazuje sie dopisywania do comiesiecznych

rachunkow za mieszkanie kosztow takich jak: zakup kiodek, wymiana zamkow w mieszkaniach
czy oplat za sprawy sadowe. Koszty te nie mogg obcigzac biezacego czynszu mieszkancow i
powodowac niedoptat. v

§ 5 [Rozliczanie mediow wedlug zuzycia - opcja dla chetnych]

. Wprowadza sig¢ mozliwosc¢ rozliczania kosztow wody wytacznie na podstawie faktycznego

zuzycia z licznikow (wodomierzy elektronicznych ze zdalnym odczytem) zamontowanych w
lokalu,

. Wprowadza sig¢ mozliwos¢ rozliczania centralnego ogrzewania wytgcznie na podstawie

faktycznego zuzycia z licznikow (cieptomierzy/podzielnikow) zamontowanych w lokalu.

. To jest opcja dobrowolna. Spotdzielnia przejdzie na ten system rozliczen tylko wtedy, gdy

mieszkaniec zlozy w tej sprawie pisemny lub mailowy wniosek.



{
/
| 4. Dla mieszkancow, ktorzy nie ztoza takiego wniosku, zasady rozliczen pozostaja bez zmian (tak
| jak dotychczas).
| 5. Jesli mieszkaniec ztozy wniosek, spoldzielnia ma obowigzek rozliczac go tylko z jego licznikow.
Ewentualng nadptate spotdzielnia musi przela¢ na konto mieszkarica lub odjac od najblizszego
czynszu w ciggu 14 dni od rozliczenia w zaleznosci od wyboru mieszkanca.

§ 6 [Zakaz naliczania odsetek od zaliczek na media

1. Wplaty uiszczane przez mieszkancow na poczet kosztow dostawy wody oraz centralnego
ogrzewania stanowig wylacznie zaliczki na przyszie koszty eksploatacyjne i do czasu ich
ustawowego oraz faktycznego rozliczenia nie moga by¢ traktowane jako wymagalne zobowigzanie
mieszkanca wobec Spoétdzielni.

2. Spoldzielnia nie ma prawa naliczaé odsetek ustawowych, odsetek za op6znienie, oplat
dodatkowych, rekompensat ani jakichkolwiek innych naleznosci ubocznych od nieuiszczonych lub
czesciowo uiszczonych zaliczek dotyczgcych wody i centralnego ogrzewania przed:

a) dokonaniem peinego indywidualnego rozliczenia kosztow,

b) przedstawieniem mieszkancowi szczegotowego sposobu wyliczenia,

c) doreczeniem z potwierdzeniem rozliczenia,

d) uplywem wyznaczonego terminu ptatnosci wynikajacego z rozliczenia.

3. Jakiekolwiek wczeéniejsze naliczanie odsetek uznaje sig za sprzeczne z charakterem prawnym
zaliczek oraz naruszajace zasady prawidiowego zarzadzania nieruchomoscig i rownego
traktowania czionkow Spotdzielni.

4. W przypadku zakwestionowania rozliczenia przez mieszkanca, wniesienia reklamaciji,
zastrzezen co do poprawnosci wskazan licznikéw, podzielnikow, sposobu podziatu kosztow lub
zgodnosci rozliczenia z regulaminem, naliczanie odsetek ulega automatycznemu wstrzymaniu do
czasu ostatecznego i pisemnego rozpatrzenia sprawy.

5. W przypadku stwierdzenia nieprawidiowosci w rozliczeniu, Spoldzielnia zobowigzana jest do:
a) niezwiocznego skorygowania rozliczenia,

b) anulowania naliczonych odsetek,

c) zwrotu nienaleznie pobranych kwot wraz z odsetkami ustawowymi naleznymi mieszkancowi.

6. Niedopuszczalne jest dochodzenie przez Spoldzielnig odsetek od zaliczek, ktorych wysokose
zostata ustalona jednostronnie bez rzeczywistego rozliczenia kosztow mediow przypadajgcych na
lokal.

7 Postanowienia niniejszej uchwaty stosuje sie rowniez do wszelkich spraw bedacych w toku oraz
nierozliczonych naleznosci powstatych przed dniem wejscia uchwaty w zycie, o ile odsetki zostaty
naliczone przed wykonaniem prawidtowego rozliczenia kosztow.

Zaliczki na wode i centralne ogrzewanie majg charakter prognozowanych wptat na poczet
przysztych kosztow i nie stanowig ostatecznie ustalonego zobowigzania mieszkanca. Do czasu
wykonania prawidiowego rozliczenia Spotdzielnia nie dysponuje podstawg do ustalenia
rzeczywistej wysokosci naleznoéci, a tym samym do naliczania odsetek za opdznienie. Uchwata
ma na celu ochrone mieszkancow przed naliczaniem nienaleznych kosztow oraz zapewnienie

przejrzystosci i rzetelnosci rozliczen mediow.

§ 7 [Informacja o wyniku glosowania]

Zarzad spotdzielni ma obowigzek pisemnie i mailowo powiadomi¢ autora tego projektu o
doktadnych wynikach glosowania w ciagu 14 dni od zakonczenia Walnego Zgromadzenia.

§ 8 [Wejscie w zycie]
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



