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STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "NAFTOWIEC"
W ZIELONEJ GORZE

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Nazwa Spoldzielni brzmi: Spédzielnia Mieszkaniowa “Naftowice" w Zielonej Gorze. Spotdzielnia
moze uzywac skrotu o tresci: S.M., NAFTOWIEC".

§2
Siedziba Spotdzielni jest miasto Zielona Gora.
Spotdzielnia dziata na terenie miast: Zielona Gora i Gora.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
Spotdzielnia prowadzi dziatalnodé na podstawie ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo
spdldzielcze zwane dalej "prawem spotdzielczym’, oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spoldzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ustawa, innych ustaw oraz niniejszego
statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

oo P —

§3
Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb czionkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczenil.

§4

Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:

1. ustanawianie na rzecz czlonkéw Spotdzielni spoidzielczych lokatorskich, praw do lokali
mieszkalnych a takze odrebnej whasnosc lokali mieszkalnych,
2. wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowiacymi wlasnos¢ Spéldzielni oraz nieruchomosciami

stanowigcymi wiasnosé czlonkow i 0s0b nie bedacych cztonkami Spétdzielm, a posiadajgcy

lokale nabyte z zasobow SM ,Naftowiec",

4, utrzymywanie 2zasobow mieszkaniowych stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwlasnosé
Spéldzielni w dobrym stanie technicznym pozwalajagcym na bezpieczng egzystencje
mieszkancow,

5 &wiadczenie ushig zwiazanych z eksploatacja budynkéw na rzecz mieszkancow.

(W5 ]

§5

1. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych dziatalnosci
Spéldzielni vjetej w § 31 § 4 jest Rada Nadzorcza.

2. Spoldzielnia wspéldziala na podstawie umow Z organizacjami spéldziclczymi
i spolecznymi.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o tworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji, o ktérych mowa w ust.2 oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia udziatéw w tych organizacjach.

§6
1. Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej, w tym z najmu lokali lecz nie
wylacznie, Spotdzielnia przeznaczy przede wszystkim na pokrycie wydatkéw obcigzajgeych
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czlonkéw spoldzicini a zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokali.

J. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej shiza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a W czedei przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiacicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspoélnej.

11. CZLONKOWIE

§7

1. Czlonkiem Spoéidzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego:

¢) spoldzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu.

Cztonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoéldzielcze wlasnodciowe

prawo do lokalu. Osobie tej nie moze przyshugiwac spoldzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego.

3. Osoba fizyczna, o kidre] mowa w ust. 1, jest czlonkiem Spoéldzielni chocby nie miala
zdonosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

4. Czlonkami Spéldzielni s3 oboje malZonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie.

5. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spdtdzielni, przystuguje roszczenie
o przyjecie w poczet czionkéw Spotdzielni.

IS

§8
1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkow Spotdzielni wiasciciela lokalu jest zlozZenie
deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosei
w formie pisemnej, zawiera¢ podpis przystepujacego do Spoldzielni, wskazywaé jego imig
i nazwisko, miejsce zamieszkania. Wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji
powinny by¢ zglaszane w formie pisemne;.
2. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwach
czionkéw Zarzadu lub 0séb do tego upowaznionych z podaniem daty podjecia przez Zarzad
uchwaly o przyjeciu.

§8[1]
1. Uchwala w sprawie przyjecia wiasciciela w poczet czionkéw powinna byc podjeta przez
Zarzad w terminie miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu oraz
o uchwale odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkéw Spoltdzielni zainteresowany powinien
by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od daty jel podjecia.

Iil. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZLONKOW

A. Postanowienia ogélne

§9
1. Prawa i obowiazki wynikajace z czionkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich czionkow
réwne.
11. Czlonkowi Spoldzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni; Osoby o ograniczonej
zdolnogci do czynnosci prawnych lub nie majgce tej zdolnosci nie moga by¢
cztonkami organdw Spotdzielni;

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskow zwigzanych

A
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z jej dziatalnoécia, a takze brania udziahu w realizacji jej zadan statutowych;

3) prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego, do ktérego zostalo
ustanowione spoldzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosei wraz
z osobami wspélnie zamieszkujgeymi i lokalu o innym przeznaczeniu, do ktoérego
zostalo ustanowione spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnoéci, w sposéb nie naruszajacy zasad wspolzycia spotecznego i porzadku
domowego;

4) prawo decydowania o zaciggnigciu kredytéw na remont budynku, w ktorym sig
znajduje jego lokal;

5) prawo do zawarcia Umowy O ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre$lonym
w statucie spdidzielni;

6) prawo zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktorego czlonkowi
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienie  wiasno$ci lokalu do  ktorego czlonkowi przystuguje

spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub lokalu o innym przeznaczeniu;

7)  prawo do zamiany lokalu;

8) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu;

9) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw, oraz kopii uchwal organéw
spotdzielni i protokolow obrad organow spoldzielni, protokoléw lustracji, rocznych
sprawozdah finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spoldzielnig
7 osobami trzecimi i innych dokumentéw z zastrzezeniem ust. I1L;

10) koszty sporzadzenia odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu
i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czionek wnioskujacy o ich
otrzymanie

11) prawo Zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia;

12) prawo odwolania si¢ W postgpowaniu wewnatrzspdldzielezym od uchwal podjetych
przez organa Spétdzielni w sprawach:

a) wynikajgcych ze stosunku czionkostwa oraz
b) zasadnosci zmiany opfat;

13) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni w siedzibie Spotdzielni;

14) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujgcymi w  lokalu
ze wspblnych pomieszcezen (pralni, suszarni, korytarzy) i wsp6lnych urzadzen zgodnie
zich przeznaczeniem; oraz piwnicy przydzielonej do poszczegdlnych lokali
mieszkalnych;

15) prawo do uczestniczenia w obradach Walnego Zgromadzenia Spoldzielni.

111. Uprawnienia przewidziane w Ustepie "II" pkt. 91 10 nie obejmuja tre$ci dokumentéw, ktore

sa objete ustawg o ochronie informacji niejawnych, ustawg o ochronie danych osobowych
oraz tajemnica handlowa. Odmowa udzielenia informacji musi mie¢ uzasadnienie pisemne.

IV. Spoldzielnia moze odméwi¢ wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli

naruszyloby to prawa tych os6b lub, jezeli istnieje uzasadmiona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych 2 interesem Spoidzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni szkodg. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu
odméwiono kopii uméw zawieranych z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgdu
rejestrowego o zobowiazanie Spoldzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy
zlozyé w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czionkowi pisemnej odmowy.

§10

Czlonek Spoldzielni jest zobowigzany:

1.
2.

3.

(skreslony)

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem whasnosci lokalu, przewidziane w przepisach
ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych;

stosowaé sig do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spotdzielni;
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11.

12.

13

14,

15.

dbaé o dobro i rozwéj Spéldzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie;
niszezaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu mieszkalnego i lokalu o innym
przeznaczeniu zgodnie z postanowieniami Statutu;

uczestniczyé w zobowigzaniach Spéidzielni z tytulu splat kredytOw zaciggnigtych, za zgoda
czlonkéw z danegoe budynku, przez Spéldzielni¢ na remonty zgodnie z ustawg
o spoltdzielniach mieszkaniowych;

(skreslony)

zawiadomi¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia w poczet
czlonkéw oraz majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze Spotdzielnia;

przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego;

niezwlocznie udostepnié lokal w celu usunigeia awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli osoba jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia
lokalu Spotdzielnia ma prawo wejéé do lokalu w obecnoscr funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarne] - takze przy jej udziale;

wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzytkowanie przez czlonka calego lub czgdci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane
ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czgéci. Jezeli
wynajecie Tub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ optlat na rzecz
spoldzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej
czynnosci;

udostgpni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odezytu wskazan tych urzadzen;

uzyskaé zgode Spoldzielni na dokonanie: zmian konstrukcyjnych w lokalu, jego
przebudowy (modernizacji) oraz o zmiany przeznaczenia lokalu;

poniesé koszty ustalenia warto$ci rynkowej lokalu, zawarcia umowy (notarialnej)
przeniesienia wiasnosci oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu;

zawiadomié Spotdzielnig o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu.

B. Postgpowanie Wewngtrzspoldzielcze

§11

Od uchwaly podijgtej w sprawie migdzy czlonkiem a Spéldzielnig czionek moze odwolaé si¢
w postepowaniu wewngtrzspotdzielezym.

1.

§12
Wrnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu dwudziestu
jeden (21) dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na piSmie.
W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie
i pouczyé czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
dwudziestu jeden (21) dni od dnia otrzymania odmowy oraz o skutkach niedotrzymania tego
terminu,
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu trzydziestu (30)
dni, a w sprawach skomplikowanych w ciagu sze§édziesieciu (60) dni, od dnia wniesienia
odwotania i doreczyé odwohijacemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie siedmiu (7) dni od dnia podjgcia uchwaty.
Uchwala Rady Nadzorczej w postgpowaniu odwolawczym jest ostateczna w trybie
postepowania  wewngtrzspoldzielczego.  Postanowienia  Statutu o postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez czionkéw ich praw na drodze
sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w postgpowaniu
wewngtrzspoldzielczym i sgdowym, postgpowanie Wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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§13

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo
odwolania do Walnego Zgromadzenia w ciagu trzydziestu (30) dni od dnia dorgczenia
uchwaly na piémie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone, co najmniej trzydziesci (30) dni
przed terminem zebrania.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewngtrzspotdzielezym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujagcemu czlonkowi w terminie
do czternastu (14) dni od jej podjecia.

3. Organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwolanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigey, a odwotujacy usprawiedliwil je
wyjatkowymi okolicznosciami.

4. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewngtrzspotdziclezym nie ograniczaja dochodzenia
przez czionkow ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez czionka
uchwaly w  postgpowaniu  wewngtrzspdldzielezym 1 sgdowym, postepowanie
Wewnatrzspoldzieleze ulega umorzeniu.

C. (skrelony)
§14 (skreslony)

IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

A. Spétdzieleze Lokatorskie Prawo do Lokalu Mieszkalnego

§15

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowigzuje sig oddaé osobie, na rzecz ktore] ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sig wnie§¢ wkiad mieszkaniowy oraz
niszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie spdtdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka spéidzielni albo czlonka
spoldzielni i jego malzonka.

2. Spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym whasno$¢ lub wspotwiasnosc Sp-ni.

3. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy czionkiem a Spoldzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do obojga matzonkow.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czionka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa
w § 44 Statutu.

7. Umowa spbldzielczego prawa do lokalu, zawarta z innym czlonkiem przed wygasnigciem
prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

9. Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spotdzielni - osoby prawnej.
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10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu

11.

mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czeéci. Jezeli wynajgcie
lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnoscei.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwila wygasnigeia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

§16 (skresiony)

§17

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie.

W przypadku zaleglosci z zaptatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres co
najmniej 6 miesigey, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali Iub nieruchomosci wspblnej uciazliwym,
spoldzielnia moze w trybie procesu Zzadac orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zzdania
orzeczenia o wygasénieciu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganic z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, nie mozna orzec 0 wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do fego lokalu, jezeli najpdznicj przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej
instancji czlonek spotdzielni uifci wszystkie zalegle oplaty.

§18
Po ustaniu makzefstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja spétdzielnig, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§19
Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przyshigiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu malZonkowi.
Nie narusza to uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

§20

W przypadku wygaénigeia spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16 [1] ustawy, oglasza nie pozniej niz w ciggu

3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego

lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenia ogloszen w biurach spéidzielni

oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odr¢bnej
wlasnosci lokalu jest wplata wartoéei rynkowej lokalu.

Spétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
aktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16[1]
ustawy;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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W wypadku wygaéni¢cia spoldziclezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartoé¢ rynkows tego lokalu, Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spdtdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnig. Szezegolowe zasady i tryb przetargu okresla regulamin uchwalany przez Rade

Nadrorcza.

4. 7 wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ przypadajgea na dany lokal czes¢ zobowigzan
spoldzielni zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. T pkt 1 ustawy, w tym
w szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala
z pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z innych §rodkéw, potraea sig réwniez
nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesei przypadajgeej na ten lokal oraz
kwoty zaleghych optlat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia
warto$ci rynkowej lokalu.

5. Warunkiem wplaty, o ktorej mowa w ust. 3, jest opréznienie lokalu.

6. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, spoldzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong c¢zg$¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie
dlugu obcigzajacego czionka spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czgsci
zaciagnietego przez spéldzicinie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5. warunkiem zwrotu wartosci  wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czionka spdidzielni i zawarcie Umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przyshugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czionek spéidzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgodg na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

8. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca sig kwoty

zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia warto$ci

rynkowej lokalu.

(P ]

§21

1. Na pisemne Zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskic prawo do lokalu

mieszkalnego, Spéidzielnia jest obowiazana zawrzeC z tym czlonkiem umowe przeniesienia

wlasnoéei lokalu po dokonaniu przez niego splaty zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa

w art, 4 ust.] ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

Spéldziclnia mieszkaniowa zawiera umoweg, o ktorej mowa w ust.1, w terminie 3 miesi¢cy

od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogédt czynnoci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust.1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja czlonka Spéldzielni, na rzecz, ktérego Spoldzielnia dokonuje przeniesicnia
wiasnosci lokalu.

!\)

§22
Spoldzielnia w miarg mozliwosci realizuje wnioski o zamiang mieszkan czlonkow, ktérym
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
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B. Spéldzielcze Wiasnosciowe Prawo do Lokalu

§23

1. Spéidzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem Izeczowymni.

2. Zbycie spotdzielczego wilasnofciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dop6ki prawo to nie wygaénie, zbycie samego wkladu budowlanego jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwiocznie do
Spélidzielni.

4, Zbycie prawa do czebei lokalu jest niedopuszczalne, chyba Ze zbywana czgé¢ odpowiada
kryteriom samodzielnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czes¢ spéidzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym uprawnionym z tytuhu wiasnoéciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesel tego prawa, zawarta bezwarunkowo
albo bez powiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosel
istotnych postanowief umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

6. z dniem 31 lipca 2007 r. ekspektatywa spotdzielczego whasnoSciowego prawa do lokalu
staje sie ekspektatyws prawa odrebnej wlasnoéci lokalu, (Dz.U. nr 125 poz.873 z 2007r)

§24
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

§25

U

. (skreslony)
2. (skreslony)
3. Wartoé¢ nakladéw poczynionych przez czlonka Spétdzielni npa  dodatkowe,
ponadnormatywne wyposazenie i wykoiiczenie lokalu nie jest zaliczona na wkiad
budowlany.

§26

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, to
powinni oni w ciagu jednego (1) roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem umowy przeniesienia wiasnosci lokalu. W przypadku nie
dotrzymania tego terminu na wniosek spadkobiercow lub Spéldzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie émierci jednego ze wspotmatzonkow, ktorym wspélnie przystugiwato spoldzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu przepis ust.1 stosuje sie odpowiednio.

§27

1. W przypadku dlugotrwatych zalegloéci z zaplaty oplat, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanic z innych
lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnoéei lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

2. Ciezar dowodu powyzszych naruszen spoczywa na wnioskodawcy.

W przypadku sprzedazy lokalu w trybie okre$lonym w ust.l, na Spoldzielni nie cigzy

obowigzek dostarczenia innego lokalu.

b
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§28

1. W przypadku wygasnigcia spoidzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu Spodldzielnia
obowiazana jest ui§ci¢ uprawnionemu wartos¢ rynkows wkiadu budowlanego na dzien
wygasnigcia prawa. Wysoko§¢ tego wkladu nie moze byé wieksza od kwoty, jaka
Spétdzielnia jest w stanie uzyskac od nastgpey nabywajgcego ten lokal w drodze przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnie.

2. Z wartosci spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu potrgca si¢ nie wniesiong przez
czlonka badz osobe nie bedaca czionkiem Spéldzielni, ktérej przystugiwalo spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, cz¢§¢ wkiadu budowlanego.

3. Warunkiem wyplaty wyliczonego zgodnie z ust.1 i 2 wkiadu budowlanego jest opréznienie
lokalu.

§29

1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby nie bedgcej czlonkiem Spdidzielni, ktérym
przyshuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu. Spoidzielnia Mieszkaniowa
obowigzana jest zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu: splaty
zadtuzenia z tytulu optat wymienionych w dziale "Opfaty z tytutu uzywania lokalu".

2. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczysto-
ksiegowym obcigZaja osobg, na rzecz, kiorej Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci
lokalu.

3. Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umows, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 3 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong.

§30
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobg nie bgdaca
czlonkiem Spéidzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesdci. Jezeli
wynajecie lub oddawanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spoldzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spdldzielni o tej
czynnosci.
2. Umowy zawarte przez czlonka lub osobe nie bedacg czlonkiem Spéldzielni, ktorym
przystuguje spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub
jego cze$ci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigeia spéidzielezego prawa do tego lokalu.

C. Prawo Odrebnej Wiasnosci

§31
1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wiasnod¢ lokalu mieszkalnego oraz
gwarantuje korzystanie z piwnicy w formie aktu notarialnego;
2. (skreslony)
3. Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 3 miesigcy
od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona.

§32
Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplatg naleznych od niego oplat lub wykracza w
sposéb razgey lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanic czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
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uciazliwym. Zarzad Spéldzielni, na wniosek Rady Nadzorczej, moze w trybie procesowym zgdaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postepowania Cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.

D. Najem Lokali

—

§33
Spoldzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu lokali.
Wyboru najemcy lokalu o mnym przeznaczeniu (niz mieszkalny) dokonuje Zarzad
w porozumieniu z Rada Nadzorczg w drodze wyboru oferty. Warunki wyboru oferenta
ustala kazdorazowo Zarzad, zgodnie z obowigzujgcym Statutem i regulaminami.

§34
Prawa i obowigzki najemcéw, wysoko$é oplat, czas trwania najmu, przedmiot najmu,
okreglaja postanowienia umowy, ktéra zawiera z najemeg Zarzad Spotdzielni.
Umowa powinna by¢ zawarta w formie pisemnej.
Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajace] pokrycie naleznosci
z tytuhs najmu lokalu. Jej wysoko$¢ i termin wplaty okreéla organ uprawniony do zawarcia
umowy.

§35 (skreslony)

V. USTANIE CZLONKOSTWA

§36

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje w przypadku:
a) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
b) zbycia spotdziclczego whasnodciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
c) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialn w tym prawie;
d) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.
Czionkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreSlonych w art. 24[1] ust. 1 i art.
26 ustawy. Jezeli czlonkowi przyshuguje w spoidzielni wigcej niz jeden tytul prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali.

§37
Czlonek, bedgcy wiascicielem lokalu. moze wystgpi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za
pisemnym wypowiedzeniem.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden (1) miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
Za datg wystapienia cztonka uwaza sig nastepny dzien po uplywie okresu wypowiedzenia.

§38 (skreslony)

§39 (skreslony)

§40 (skreglony)
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§41 (skreslony)

§42 (skreslony)

§43
Czionka zmarlego skresla sig z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita jego
$mieré, osobe prawna ze skutkiem od dnia ustania osobowosci prawne).

V1. OPLATY Z TYTULU UZYWANIA LOKALI

§44
1. Czlonkowie spoldzielni, ktorym przystuguja spbldzielcze prawa do lokali. s3 obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem

nieruchomogci w cze§ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nicruchomosci  stanowiacych mienie spoéidzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace czionkami spoéldzielni, ktorym przyshugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nierachomosci w cze§ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomoécei  stanowigcych mienie spoidzielni  przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art.
5 ustawy.

3. Czionkowie Spoldzielni bedacy whadcicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoéci wspélnych, cksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Wiaciciele lokali niebedacy czlonkami spdidzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie
spoldzielni, ktére sg przeznaczone do wspblnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okre§lonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.

5. Optaty na rzecz Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 do ust. 4 skiadaja sig z dwach czesci:
a) oplaty zaleine od Spétdzielni;
b) oplaty niezalezne od Spétdzielni.

6. W sklad oplaty zaleznej od Spoldzielni wehodza, muin.:
a) optata za eksploatacjg i utrzymanic nieruchomoset;
b) wplata na fundusz remontowy;
¢) wplata na fundusze celowe;
d) konserwacja domofondw;
e) ubezpieczenic majatku Spotdzielni.

7. W skiad oplaty niezaleznej od Spoldzielni wehodzg w szezegdlnosei:
a) podatki od nieruchomosci i z tytulu wieczystego uzytkowania;
b) oplata za zimng wodg, $cieki 1 oczyszczanie sciekow;
c) oplata na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej;
d) optata za podgrzanie zimnej wody;
¢) oplata za wywo6z nieczystosci.

8. Czlonek moze legalizowaé lub wymienia¢ wodomierze na wiasng odpowicdzialnosc
w ustalonych terminach po uprzednim pisemnym powiadomieniu Zarzadu Spotdzielni
o rezygnacji z jej uslug w tym zakresie.
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9. Obowigzek uiszczania oplat wymienionych w ust. 6,7 powstaje z dniem nabycia prawa do

10.

11.

lokalu postawienia czionkowi do dyspozycji przydzielonego lokalu, a ustaje na koniec
miesiaca, w ktorym loka) zostal zbyty lub przekazany Spéldzielni.

Wysokoé¢ oplat, o ktérych mowa w ust. 6 jest ustalana na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do poniesienia w danym roku.
Szczegdlowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalanie wysokoséci oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni, a takze zasady rozliczania
Jokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu za pobdr ciepla dla potrzeb centralnego
ogrzewania i cieplej wody w rozliczeniach pomigdzy czlonkami oraz wynajmujgcymi lokale
w zasobach Spotdzielni, okreélajg regulaminy uchwalone przez Radg Nadzoreza.

. (skreslony)

§45
Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w § 44 jest ustalana na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, uchwalanego przez Rade Nadzorczg przewidzianych
do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej.
Szczegdlowe zasady ustalania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg i zatwierdzony przez Walne Zgromadzenie.

§46

Optaty, o ktérych mowa w § 44 powinny byé uiszczane, co miesigc na biezaco w terminie
do ostatniego dnia kazdego miesigca (termin wpltywu pieniedzy na konto Spéidzielni). Od
nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 44 Statutu, Spéidzielnia pobiera
odsetki ustawowe. W uzasadnionych przypadkach na wniosek diuznika. Rada Nadzorcza
moze umorzy¢ w calosci lub w czesci naliczone odsetki, a takze rozlozy¢ splate calego
zadhuZenia na raty.

Naleznodci zasadzone podlegajg wplatom zgodnie z wyrokami sgdowymi lub nakazami
zaplaty. Na wniosek zainteresowanego Rada Nadzorcza, moze spiate zadhizenia rozlozy¢ na
raty. W pierwszej kolejnosci podlegaja zaplacie koszty postgpowania procesowego. Whplaty
powinny by¢ dokonywane na oddzielnych przekazach.

. W przypadku dokonania nieterminowych wplat bez dekretowania wymaganych oplat

Spotdzielnia sama dokonuje wyboru rodzaju pokrycia naleznosci czlonka.

O zmianie wysokosci oplat zaleznych spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby
zobowiazane do ich uiszczania co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesiaca
kalendarzowego. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych
od spbidzielni, w szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadéw
i nieczystosci cieklych, spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, zobowigzane do ich
uiszczania, co najmnicj na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie
pdzniej niz ostatnicgo dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spoldzielni, osoby nie bgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguijg
spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami
Spoldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezpodrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowg ponoszg oplaty w dotychczasowe]
wysokosci;

Za oplaty, o ktérych mowa § 44, solidarnie z czlonkami Spétdzielni, wiacicielami lokali nie
bedacymi cztonkami Spéldzielni lub osobami nie bgdacymi czionkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujgce
z nimi w lokalu osoby penoletnie, z wyjgtkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu a takze osoby faktycznie korzystajace z Jokalu. Odpowiedzialnosé
wymienionych oséb ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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9.

Spotdzielnia jest zobowigzana, na zadanie czlonka spoldzielni, whadciciela lokalu nic
bedgcego czlonkiem spoldzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem spoldzielni, ktéra posiada
spbldzieleze wlasnosciowe prawo do lokaly, przedstawi¢ kalkulacje wysokodei oplat za
lokal.

W przypadku zalegania z optatami wymienionymi w § 44 przez okres diuzszy niz
3 miesigce wartos¢ zadhizenia ma by¢ odnotowana w rejestrze czionkow spotdzielni;
Oplaty, o ktérych mowa w § 44, przeznacza sie wylacznie na cele okreslone w tym
przepisie.

10. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego s3 obowigzane do dnia oproznienia lokalu, co

miesiac uiszcza¢ odszkodowanie, zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§47

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.

§48
Podstawg gospodarczej dzialalnosci Spoétdzielni sg plany gospodarcze sporzgdzone
i zatwierdzone przez odpowiednie organy Spéidzielni, zgodnie z niniejszym Statutem,
Spotdziclnia sporzadza roczne i okresowe sprawozdania z realizacji planéw gospodarczych
zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu.

§49
Spéldzielnia tworzy nastgpujgce fundusze:
a) fundusz udzialowy;
b) fundusz zasobowy;
¢) fundusz wkiadow: mieszkaniowych i budowlanych.
Spolidzicinia tworzy nastepujace fundusze celowe:
a) fundusz remontowy.
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej, po
zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.
Szezegdtowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 2
i ust.3 okreslajg regulaminy uchwalone przez Radg Nadzorcza Spotdzielni.

§50

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
spoldzielnie na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spdidzielniach mieszkaniowych,
art. 1 ust. 3 , a przychodami z oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 tej ustawy, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku

nastgpnym.

[#%)

§51
Przychody Spotdzielni uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z innych Zrodel
przychodéw przeznacza si¢ na cele zwigzane z utrzymaniem zasoboéw mieszkaniowych
i inne cele statutowe.
Ksiegi rachunkowe Spo6lidzielni prowadzi si¢ przy uzyciu programéw komputerowych.
Zarzad Spoldzielni ustala w formie pisemnej aktualizacje dokumentow wg przyjetych zasad
rachunkowosci
Strate bilansowg Spoldzielni pokrywa sig w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego
aw czeéci przekraczajacej fundusz zasobowy z funduszu udzialowego a nastgpnie



z funduszu remontowego.

5. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly walnego zgromadzenia. Co
najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwiekszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten
nie osiaga wysokosci wniesionych udzialow obowigzkowych.

6. Czeéé nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu odpisu, o ktérym mowa w pkt.1,
przeznacza sig na cele okreslone w uchwale walnego zgromadzenia.

§52
1. Rokiem obrotowym Spoéldzielni jest rok kalendarzowy, stosowany rowniez dla celow
podatkowych.
2. W sprawach gospodarki Spoldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nie uregulowanych w
Statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy ustaw, w tym réwniez ustawy o rachunkowosci.
3. Rada Nadzorcza moze okreslié w miare potrzeb w regulaminach szezegélowe zasady
gospodarki Spoldzielni w ramach przepisow ustawy i postanowien Statutu.

§53
1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoldzielnig Jub przeprowadzenia
modernizacji. Spoldzielnia moze zada¢ od 0séb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robét po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.
2. Wykonawedw prac remontowych i modernizacyjnych na rzecz Spoldzielni, przekraczajacych
50 000 (slownie: pieédziesiat tysigcy) zlotych wedlug kosztorysu, nalezy wybra¢ w drodze
przetargu ogloszonego w mediach. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolana przez
Rade Nadzorczg.
3. Kontrole nad jakoscig i zgodnoscig z projektem powinien sprawowac inspektor nadzoru
zatrudniony na podstawie umowy-zlecenia, zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa
budowlanego.

§54
W przypadku likwidacji lub upadloéci Spotdzielni majg zastosowanie przepisy ustawy - Prawo
Spotdzielcze.

VIIL. ORGANY SPOLDZIELNI

§55
1. Organami Spoldzielni sg:
A. Walne Zgromadzenie.
B. Rada Nadzorcza
C. Zarzad Spéidzielni
2. Wybery do organéw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust.1 dokonywane s3 w glosowaniu tajnym
spoérod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czionka organu nastepuje takze
w glosowaniu tajnym. Glosowanie nad absolutorium dla Zarzadu Spotdzielni przez uczestnikdéw
Walnego Zgromadzenia rowniez odbywa si¢ w trybie tajnym.
3. W celu obliczenia wymaganej wickszosci gloséw przy wyberach do organdéw Spétdzielni oraz
przy podejmowaniu uchwal przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane "za"
i "przeciw” uchwale. Uchwaly przyjmuje si¢ zwykla wiekszoscig glosdw chyba, ze Statut i Ustawa
- stanowig inaczej.
4. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoidzielni oraz sposob przeprowadzenia wyboréw
i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organdéw.
5. Odpowiedzi na wnioski i postulaty skierowane przez czionkéw do organdéw Spotdzielni
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wymagajace uzasadnienia prawnego powinny by¢ zaopiniowane pisemnie przez Radcg
Prawnego z podaniem aktéw prawnych dotyczacych sprawy.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§56

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

ustawy z dn. 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze z pozniejszymi zmianami;

— ustawy z dn. 15 grudnia 2000 1. o spéidzielniach mieszkaniowych z pozniejszymi zmianami;

Statutu Spotdzielni.

§57

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni.

1.

LA

§58
Czionek moze braé udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czionka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udziclone na pi$mie pod rygorem niewaznoséci na druku dostepnym w Spoldzielni
Mieszkaniowej i dolgczone do protokotu walnego zgromadzenia.
Osoby prawne bedace czlonkami Spéldzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz
jednego czionka. Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady
Nadzorczej.
Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie bedace czlonkami Spoidzielni, biora udzial
w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych. Pelnomocnik ten nie
moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.
Czlonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie s3 uprawnione do zabierania glosu.
Kazdy cztonek ma tylko jeden glos, bez wzglgdu na ilos¢ posiadanych ndziatow.
W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej
Rady Spoétdzielczej.
W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ bez prawa glosowania osoby zaproszone
przez Rade Nadzorcza i Zarzad Spéldzielni. Wymienione osoby moga zabierac glos
w dyskusji po uzyskaniu zgody od Prezydium Walnego Zgromadzeniu.

§59

Do wylgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

L.
2.

Lh

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalno$ci gospodarczej Spoétdzielns;

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

i sprawozdan finansowych (bilans) oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow czlonkow

Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium

czionkom Zarzgdu;

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu:

a) polustracyjnego,

b) kontroli finansowo-ksiggowej dzialalnodci Spoldzielni, jak rowniez podejmowanie
uchwal w tym zakresie;

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego) lub

sposobu pokrycia strat;

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci;

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéidzielnia moze zaciagnac;
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7. podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sic Spoldzielni, podziatu Spoldzielni i jel
likwidacji;

8. podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich;

9. rozpatrywanie W postgpowaniu wewngtrzspotdzielezym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji;

10. uchwalanie zmian w Statucie;

11. podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwigzku,
w ki6rym jest zrzeszona i upowaznienia Zarzadu do podjecia dzialan w tym zakresie;

12. wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

13. (skreslony)

14. (skreslony)

15. uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej;

16. (skreslony)

17. zatwierdzanie taryfikatora ptac dla cztonkéw Zarzadu i pracownikow Spotdzielni.

§60
1, Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6-ciu miesiecy po uptywie
roku obrachunkowego w porozumieniu z Radg Nadzorcza. Zarzad Spotdzielni jest
odpowiedzialny za strone organizacyjng Walnego Zgromadzenia.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodoéw w kazdym
czasie.
3. Zarzad jest obowiazany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
a) Rady Nadzorcze)
b) 1/10 czionkow.
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ziozone na pi$mie z podaniem celu
jego zwotania.
5. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwohluje Zarzad w takim
terminie, aby moglo sie odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia
przez organy Spoldzielni zwoluje je Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spéidzieleza na koszt Spotdzielni. Wnioskujacy o zwotanie Walnego
Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest
rrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielezej o zwolanic Walnego Zgromadzenia.

§ol
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa pisemnie, co
najmniej 21 dni przed terminem jego posiedzenia:
- czlonkowie Spodidzielni;
- Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona;
- Krajowa Rada Spotdzielcza.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ termin, miejsce, porzadek obrad oraz informacjg
o miejscu i terminie wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad. Czlonek spéidzielni ma prawo zapoznania si¢ z wszystkimi
sprawozdaniami i projektami uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia.
3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czionkow Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosei zglaszania
kandydatéw na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Kandydat powinien mie¢ poparcie, co najmniej 15 czionkow.
4. Zawiadomienie przekazuje sie poprzez wrzucenie do skrzynki pocztowe] oraz umieszezenie
na tablicach ogloszen.
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§62
Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan powinny by¢ wykladane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
Cztonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i Zadania, o kiérych mowa w ust. 1
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzemia.
Cztonck ma prawo zglaszania poprawek do projektu uchwal nie péZniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przediozenia pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw Spotdzielni.
Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spotdzielni.

§63
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objgtych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w sposob okreslony w § 61 Statutu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg czlonkoéw
Spéldzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykig wiekszodcig glosow.
Wigkszo§¢ kwalifikowana wymagana jest:
a) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spotdzielni;
b) 273 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej;
¢) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie polqczenia Spoldzielni;
d) 3/4 glosow - dla podjgcia uchwaty w sprawie likwidacji Spoldzielni.
Do podjecia Uchwaly w sprawie: likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego
po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spéldzielni, zbycia nieruchomoéci, zbycia
zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej konieczne jest z zastrzezeniem
ust. 6 uczestnictwo w Walnym Zgromadzeniu, co najmniej polowy ogolnej liczby
uprawnionych do glosowania.
Do podjecia Uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci na rzecz skarbu panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego Walne Zgromadzenie jest zdolne bez wzgledu na liczbe
czlonkéw Spéidzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenic pedejmuje
uchwaly w tej sprawie zwykla wigkszoscig glosow.

§64
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub mny
upowazniony czlonek Rady.
Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skiadzie: przewodniczgcy, zastgpea
przewodniczgcego i sekretarz. Wybér prezydium przeprowadza sig¢ w glosowaniu jawnym.

§65
Na Walnym Zgromadzeniu w glosowaniu jawnym wybierane sg zwykla wigkszoscig glosdw
sposrod czlonkéw Spoldzielni, nastgpujgce komisje:
1) Komisja mandatowo-skrutacyjna w skladzie do czterech osob. Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatow petnomocnikow
os6b prawnych - cztonkéw Spoldzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczong Jub
pozbawiona zdolnoscig do czynnosci prawnych;
b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej czefci Walnego Zgromadzenia



i zdolnoéci do podejmowania prawomocnych uchwat;

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej cze$ci Zgromadzenia obliczen
wynikéw glosowania 1 podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie
innych czynnosci zwiazanych z obstuga gosowania tajnego lub jawnego;

2) Komisja wnioskowa w skladzie dwuosobowym. Do zadan komisji nalezy
uporzadkowanie wnioskéw zglaszanych w trakcie obrad z podziatem na:- wnioski
kwalifikujace sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazaC organ Spoéldzielni
odpowiedzialny za realizacjg wniosku:- wnioski kwalifikujgce si¢ do odrzucenia
i przygotowanie uchwaly w tym zakresie;

3) Inne komisje w miare potrzeby.

. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza,

. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dzialalnosci, ktéry podpisuje Przewodniczacy

i Sekretarz.

. Przewodniczacy Komisji sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.

. Protokoty komisji przekazywane s3 sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§66

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnosci zgloszen.

. Walne Zgromadzenie moze podjgé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad lacznie.

. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz Przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej glos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania;

b) glosowania bez dyskusji;

¢) zakonczenia dyskusji;

d) zamknigcia listy mowcdw,

e¢) zarzadzenia przerwy.

. Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym
zwykla wigkszoécia glosow.

. Cztonkowie Spoldzielni moga zglasza¢ na pismie, niezaleznie od zglaszanych wnioskow,

o$wiadczenia do protokolu Walnego Zgromadzenia.

§67

. Po zamknieciu dyskusji nad poszezegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli dana sprawa wymaga podjecia uchwaty
przez Walne Zgromadzenie.

. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy mformuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace s glosowane w pierwszej kolejnosei.
‘Whnioskiem ,.dalej idgcym" jest taki wniosek, ktérego przeglosowanie przesgdza celowosc
glosowanija wnioskdw pozostalych.

. Kazda uchwala poddana glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu powinna mie¢ nadany
numer kolejny, date podjecia tytul okreslajacy sprawg, w ktorej uchwata zostala podjeta.

§68

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okre$laé nowy termin zwolania kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia nie dluzszy niz 14 dni.

. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia, na co najmniej 7 dni przed dniem, w ktorym
odbedzie si¢ dokohczenie Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia
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w sicdzibie i na klatkach schodowych budynkow Spoldzielni.

§69
7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktory podpisujg na kazdej stronie
przewodniczacy i sekretarz zebrania.
Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ W terminie 7 dni od
dnia odbycia Zgromadzenia. Za powyzsze odpowiada sekretarz zebrania.
Protokel i uchwaly Walnego Zgromadzenia s3 jawne dla cztonkéw Spoldzielni,
przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego, W ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oOraz dla
Krajowej Rady Spotdzielezej.
Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéidzielni co najmniej
10 lat.
Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia mMoze byé utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w Zgromadzeniu powinni
by¢ uprzedzeni i wyrazi¢ zgode w jawnym glosowaniu.
Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§70

Uchwale uwaza si¢ za podjets, jezeli za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub
Statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

y—

§71
(skreslony)
(przeniesiony do § 69)

§72

. Wybory czlonkéw Rady Nadzorcze] dokonywane s§ W glosowaniu tajnym, sposrod

nicograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoldzielni oraz osoby nie
bedace cztonkami Spéldzielni, jako pelnomocnicy o0séb prawnych o ile zostali zghoszeni
w trybie § 61 Statutu.

W sklad Rady Nadzorczej Spoldzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
7 chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej w Spotdzielni ustaje
jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie (2) kolejne kadencje
Rady Nadzorezej. Kadencja trwa 3 lata.

Ustepujacy czionkowie Rady Nadzorezej moga ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej,
jesli nie pehnili funkeji czlonka Rady przez dwie kolene kadencje.

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszajg czlonkowie Spétdzielni w trybie § 61 ust. 3
Statutu.

Zglaszanie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa sig pisemnie z podaniem: -
imienia i nazwiska kandydata, - imienia i nazwiska 0s6b zglaszajgeych.

Zarzad sporzadza listg zgloszonych kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgodg na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej prezentacji,
ze szczeghlnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

a) zatrudnienia w spétdzielni,

b) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spoldzielni,

¢) zaleganiu z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

d) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Cztonkowie moga kandydatom zadawaé pytania.
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10. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej skladajg pisemne o$wiadezenia wyrazajace zgodg
na kandydowanie oraz informacje, o ktorych mowa w ust. 9 w terminie co najmniej 7 dni
przed Walnym Zgromadzeniem.

11. Czlonkowie Komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady Nadzorcze].

12. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych s3 umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie karty wyborczej do umy w obecnosci Komisji
mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromadzenia.

13. Glosujgey skreéla nazwiska kandydatoéw, na ktérych nie glosuje.

14. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
¢) zawiera wigcej nazwisk nie skre§lonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

15. Liczbe glosow oddanych na poszczegllnych kandydatow oblicza Komisja mandatowo-
skrutacyjna, ktéra z tych czynnosci sporzadza protokdl. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki.

16. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe
waznych gtoséw w trakcie wyborow na Walnym Zgromadzeniu.

17. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czionkéw Rady
okreélonej w Statucie Spétdzielni.

18. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby gloséw mandat zostaje
nieobsadzony.

19. Wybory na nieobsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§73
Odwotanic czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu tajnym
wiekszoécig 2/3 glosow uprawnionych do glosowania obecnych na Walnym Zgromadzeniu, o ile
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosci w trybie §61, byl
przewidziany punkt dotyczacy odwolania cztonka Rady Nadzorcze;).

§74
Postanowienia §72 maja zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w kiérym
Spéldzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spétdzielczoscei.

§75

1. Glosowanie w sprawie absolutorium dla czionkéw Zarzgdu odbywa sic dla kazdego czlonka
Zarzadu odrebnie w sposob tajny.

2. Wzér karty do glosowania stanowi zatgcznik nr 1 do Statutu.

3. Glosujacy za udzieleniem absolutorium stawia znak , X" w kratce z prawej strony obok stowa
LZa”,

4. Glosujacy przeciw udzieleniu absolutorium stawia znak , X" w kratce z prawej strony obok
slowa ,,przeciw”.

5. Glos jest niewazny jezeli:
a) zawiera znaki ,,X” w obu kratkach przy stowach ,,za” i ,,przeciw” lub nie zawiera Zadnego
znaku . X" w kratce przy stowach ,za” lub ,,przeciw”,
b) karta do glosowania jest przekreslona,
¢) karta do glosowania jest inna niz stanowigca zatgeznik nr 1 do Statutu.
¢) na kohcu Statutu po podpisach zatwierdzajgcych Statut dodaje sie zdanie: ,,Zataczniki do
Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Naftowiec” w Zielonej Goérze.

§76
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich czlonkow Spoldzielni oraz
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wszystkie jej organy.

2. O tym, czy uchwala jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami Statutu badZ dobrym
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czionka
moze zdecydowaé sad w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznosé¢ uchwaly
badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czlonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo o uchylenie uchwaly.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly o wykresleniu lub wykluczeniu czionka przystuguje
wylgcznie czionkowi wykreslonemu lub wykluczonemu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo. Spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg.

5. Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli powodztwo wnosi czlonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub Statut wymagajg zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposdb wskazany w Statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw Spoldzielni oraz
wszystkich jej organow.

§77
Sprawy zwiazane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane
w niniejszym rozdziale, rozstrzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach
porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

B. RADANADZORCZA

§78
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cia Spéldzielni w imieniu wszystkich
czlonkéw Spotdzielni zgodnie z zakresem dzialania ujgtym w niniejszym Statucie.

§79

1. Wybory do Rady Nadzorczej odbywajg sig sposréd czlonkdw Spoldzielni. W skiad Rady
Nadzorczej wehodzi po jednym przedstawicielu kazdego budynku i lokali uzytkowych. Do
Rady Nadzorczej wchodzi przedstawiciel, ktory uzyskal najwigkszg ilosé glosow sposréd
kandydatéw z tego budynku oraz 1 (jeden) z grupy przedstawicieli lokali uzytkowych.

2. Rada Nadzorcza sktada sie¢ od trzech (3) do jedenastu (11) czionkéw wybranych przez
Walne Zgromadzenie na okres 3-letniej kadencji. Konkretng liczbe wybieranych cztonkow
Rady Nadzorczej na dana kadencjg okresla Walne Zgromadzenie w stosownej uchwale.

3. Rada Nadzorcza jest zdolna podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci, co najmniej polowy
sktadu Rady okre$lonego Statutem Spoidzielni.

4. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwolania wickszo$cig dwdch trzecich (2/3) oddanych gloséw przez organ, ktory
dokonal wyboru; z uwzglednieniem §73 Statutu.

b) zrzeczenia si¢ mandatu;

c) ustania czionkostwa w Spotdzielni.

5. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat wyboru nowego czlonka Rady
dokonuje sie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie
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w formie miesigcznego ryczattu w wysoko$ci 20% minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktérym moéwi Ustawa z dn. 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace. Przewodniczacy Rady oprécz ryczaitu otrzymuje dodatek w wysokosei 20% kwoty
ryczaltu, Wiceprzewodniczacy RN, Sekretarz i czlonkowie Komisji Rewizyjnej otrzymuja
dodatek w wysokosci 10% ryczaltu. Warunkiem wyplaty ryczattu jest udzial czlonka RN
we wszystkich posiedzeniach w danym miesiacu. Ryczalt nie przyshiguje, jesli w danym
miesigcu nie odbylo sig posiedzenie Rady.

§80

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)
8)

9
10)

11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

19)

uchwalanie planéw gospodarczych;
nadzor 1 kontrola dziatalnoéci Spéldzielni poprzez:

a) badanie rocznych i okresowych sprawozdaf, w tym réwniez sprawozdan
finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnig jej zadan
gospodarczych, ze szczegdluym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnig
praw jej cztonkdw;

¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spoldzielni i jej czlonkow:

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych;

podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych migdzy Spoldzielnia
a czlonkami Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych;

uchwalenie regulaminu Zarzadu;

uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czlonkami z tywin wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych;

(skreslony)

uchwalenic zasad rozliczen energii cieplnej zuzytej na cele centralnego ogrzewania
i podgrzania wody;

uchwalenie szczegdlowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysoko$ci optat za lokale;

uchwalenic regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego i wspéizycia
spolecznego;

wybér i odwotywanie cztonkow Zarzadu: Prezesa i jego Zastgpog;

rozpatrywanie odwolan od uchwat Zarzadu;

podejmowanie uchwal w przedmiocie umarzania niesciagalnych wierzytelnosci
Spotdzielni;

podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czlonkow z rejestru
czlonkéw Spotdzielni;

podejmowanie uchwal w sprawie przeprowadzenia lustracji i uczestniczenie
w lustracji Spétdzielni oraz nadzorowanie wykonania zalecef po lustracyjnych;
uchwalanie zasad postgpowania przetargowego dla danego przedsiewzigeia
gospodarczego;

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb, ktorej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace
ztego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw Spoldzielni,
ktorych prawa do lokali zwiazane s z tg nieruchomoscia;

20) uchwalanie regulaminu wynajmowania lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz ustalanie
kryteriéw wysokosci czynszu;
21) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni:
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22) uchwalanie w ramach planéw gospodarczych funduszu wynagrodzen pracownikow,
w tym czionkow Zarzadu,
23)  opracowanie taryfikatora ptac dla czlonkéw Zarzadu i pracownikow Spotdzielni;
24)  uchwalenie regulaminu przyjmowania w poczet czlonkoéw, ustanawiania praw do
lokali i zamiany mieszkan;
25)  inne dzialania wymienione w Statucie i Ustawie;
26)  informowanie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu o uchwalonych przez Radg
Nadzorczg i Zarzad regulaminach.

2. Czlonkowie Zarzadu i pracownicy Spoldzielni sa zobowigzani do dostarczania Radzie
Nadzorczej wszelkiej dokumentacji, w formie pierwotnej do wgladu i kopie zwigzane
z caloksztaltem prowadzonej dzialalnosci jak roéwniez udzielania wyjasniedt. Rada
Nadzorcza ma prawo przegladaé te¢ dokumentacje oraz sprawdzal bezposrednio stan
majgtku Spotdzielni.

3. Uchwaly Rady Nadzorczej powinny by¢ podpisane przez dwdch cztonkéw Prezydium Rady
Nadzorczej, a w protokole z zebrania powinny byé odnotowane nazwiska bioracych udzial
w glosowaniu, z podaniem przy nazwisku: ,,za" lub , przeciw".

4. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnodci Walnemu Zgromadzeniu.

§81

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecno$ci Zastepca Przewodniczacego, co najmniej jeden raz (1) na kwartal.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze byé zwolane na wniosek, co najmniej jednej trzecie]
(1/3) cztonkdéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie do dwoch (2) tygodni
od dnia zgloszenia wniosku.

3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej obowigzani sg bra¢ udzial wszyscy cztonkowie Rady.
Czlonkowie, ktérzy nie wzigli udzialu w posiedzeniu Rady powinni usprawiedliwié
nieobecno$é. W posiedzeniach Rady moga uczestiiczy¢ czlonkowie Zarzadu oraz
zaproszone osoby.

§82
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktorego
wchodzg: Przewodniczacy, jego Zastgpca, Sekretarz
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorezej jest organizowanie pracy Rady oraz prac jej komisji.
Rada Nadzorcza powohije ze swego grona trzyosobowg Komisje Rewizyjng, a takze moze
powolaé inne komisje state lub czasowe, ustalajac ich zakres dziatania. W pracach komisji
mogs braé¢ udziat osoby bedace czlonkami Spéidzielni i konsultanci nie bedacy czlonkami
Spoétdzielni.
4. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

L P

C.ZARZAD

§83
Zarzad kieruje dziatalnoécia gospodarczg Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewngtrz, zgodnie
z zapisami ujetymi w niniejszym Statucie.

§84
1. Zarzad skiada si¢ z dwdch czlonkdw Prezesa 1 Zastgpey.
2. Czionkéw zarzadu, w tym prezesa i jego zastepeg, wybiera i odwoluje, stosownie do
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postanowien statutu Rada Nadzorcza.

Crlonkéw Zarzadu wybiera w drodze konkursu Rada Nadzorcza kierujac sie kryterium
kompetencji, w pierwszym rzgdzie sposrdd czlonkéw Spoéldzielni, Kandydat na czionka
Zarzadu powinien posiada¢ umiejgtnosci kierowania i organizowania pracy Zarzgdu,
legitymowaé sig¢ wyksztalceniem wyzszym stosownie do powierzanych obowigzkow
i piecioletnim dodwiadczeniem w pracy na stanowisku samodzielnym w tym zakresie.
W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze przyja¢ inne, merytorycznie
uzasadnione kryteria doboru kandydatéw na czlonka Zarzadu.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoldzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o pracg stosownie do Kodeksu Pracy.

Rada Nadzorcza moze odwolaé czlonka Zarzadu w kazdej chwili. Walne Zgromadzenie
moze odwolaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielifo absolutorium.

Odwolanie cztonka Zarzadu, o ktérym mowa w ust.5, nastgpuje zwykla wigkszoscig glosow
oddanych w glosowaniu tajnym.

. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawniefl wynikajgeych ze stosunku pracy.
W chwili nie udzielenia absolutorium czlonkowi Zarzadu przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia na tym samym posiedzeniu zarzgdza glosowanie w sprawie odwolania
czlonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielifo absolutorium. Wynik
glosowania w sprawie odwolania czlonka Zarzagdu ma moc uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

§85

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

w ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) sporzadzanie projektéw planow gospodarczych, zgodnie z postanowieniami Statutu
i stosownych regulaminow;

2) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach ustalonych plandw i zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych;

3) zabezpieczenie majatku Spotdzielni;

4) zawicranie uméw o remonty lokali pod nadzorem Rady Nadzorczej;

5) zawieranie umdw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) zawieranie uméw o przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa w spotdzielcze
wiasnoséciowe prawo do mieszkania;

7) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokali;

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnoci gospodarczej 1 sprawozdan
finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

9) organizowanie zebran mieszkaficow, w miarg zglaszania takich potrzeb;

10)  organizowanie Walnego Zgromadzenia;

11)  organizowanie szkolenia dia czlonkéw nowo wybranej Rady Nadzorczej.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnoSci Radzie Nadzorczej, Walnemu

Zgromadzeniu.

§86

. Zarzad Spéldzielni pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach w ktérych
ma prawo uczestniczy¢ przedstawiciel Rady Nadzorczej. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomigdzy
czionkami Zarzadu.

Podzialu czynnoéci pomigdzy czlonkami Zarzgdu, tryb posiedzen, obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§87
. Oéwiadczenie woli za Spoldzielnie skiadajg lgcznie dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
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cztonek Zarzadu i pelnomocnik uzgodniony z Radg Nadzorczg.

Oswiadezenie, o ktérym mowa w ust. | sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwg Spotdzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

Oéwiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkow Zarzadu lub innej osobie pemnomocnictwa do
dokonywania czynnoéci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezacy dziatalnoscig
gospodarczg spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreélonego rodzaju lub czynnosci
szczegoinych.

Udzielenie  pelnomocnictwa do  dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
7 kierowaniem biezaca dzialalnodcig gospodarczg Spéldzielni wymaga uprzedniej zgody
Rady Nadzorczej.

D. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ 1 ZARZADU

§88

Nie mozna by¢ jednoczeénie cztonkiem Rady Nadzorezej i Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego badz kilku ze swoich

czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (czlonkow) Zarzadu. W tym przypadku

cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga brac udzialu w glosowaniu w sprawach

wylacznie ich dotyczgcych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoldzielni nie mogg zajmowaé sig interesami

konkurencyjnymi wobec Spéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencii stanowi podstaweg

do odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane

w odrebnych przepisach,

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki

w ktorych:

a) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w  stosunku do dziatalnosci
Spoldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ustugi itp.;

b) podmiot zawart ze Spdtdzielnig umowe o $wiadczenie ushug.

W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu zakazu konkurencji

okreélonego w ust.4 - Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci

cztonka tego organu. Uchylenie bagdZz odwolanie zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej
winno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

(skreslony)

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby:

a) bedace kierownikami dziatalnodci gospodarczej Spoldzicini lub pemomocnikami
Zarzadu,

b) pozostajgce z czionkami Zarzadu Spotdzielni lub kierownikami dziatalnosci
gospodarczej Spoldzielni w zwigzku malzefiskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§89

W sprawach nieuregulowanych w Statucie obowigzuja przepisy ustawy Prawo spéldzielcze, ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks Cywilny oraz innych ustaw,
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§90 (skreslony)

§91 (skredlony)

Niniejszy Statut zostal uchwalony Uchwalg Nr 2/2008 Zebrania Przedstawicieli Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Naftowiec” w Zielonej Gorze w dniu 21 marca 2008 r.

Obowigzuje od dnia rejestru w KRS.

Sekretarz Prezydium Cztonek Prezydium Przewodniczacy
Prezydium
/Kazimierz Potas/ /Stanistaw Cieslewicz/ /Stanistaw Wodnicki/

Zataczniki do Statutu Spoidzielni Mieszkaniowej ..Naftowiec” w Zielonej Gorze
1) wzor karty do glosowania nad udzieleniem absolutorium czlonkom Zarzadu SM
~Naftowiec”

Tekst jednolity Statutu zawiera zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie w dniu
29.09.2018 1., w dniu 15.06.2019 r. oraz w dniu 17.06.2023 r.

Z<caP PREZE ADU
/ Ja toLic:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
<< Naftowiec>>
ul. S. Wyszyriskiego 11A, 65-536 Zielona Géra

tel./fax 068 451 10 3 3
NIP §7%.nn.nn = < 151 068}51;4?43-12»?
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