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ZR/0S/11/25 Zielona Gora, dnia 05.02.2025 roku

Rada Nadzorecza, Zarzad
Spoldzielni Mieszkaniowej , NAFTOWIEC”
w Zielonej Gorze
ul. Stefana Wyszynskiego 11A
65-536 Zielona Gora

Na podstawie art.91 § 1 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze (t.).
Dz.U.2021, poz. 648 ze zmianami) dalej ,Prawo spéldzielcze”, zostala
przeprowadzona lustracja petna w Spéidzielni Mieszkaniowej ,NAFTOWIEC” w
Zielonej Gérze, zwanej dalej ,,Spotdzielnia”, za okres dziatalnosci Spéldzielni od
dnia 01.01.2021 roku do dnia 31.12.2023 roku przez Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych w Zielonej Gorze w okresie od dnia 20.11.2024 roku do dnia
31.12.2024 roku.

Przedmiotem lustracji byly nastepujace zagadnienia:
- stan organizacyjno-prawny,
- organizacja i funkcjonowanie organéw samorzadowych,
- struktura organizacyjna stuzb pracowniczych,
- stan prawny gruntow,
- sprawy cztonkowskie,
- sprawy lokalowe i tytuty prawne do lokali,
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarka remontowa i konserwacyjna,
- gospodarka finansowa,
- ciaglo$é lustracyjna i realizacja wnioskow polustracyjnych.

Uwagi wynikajace z protokolu

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole, ktéry lacznie z niniejsza
synteza 1 wnioskami stanowi integralng cato$¢. Protokét lustracji zostal podpisany
przez Zarzad bez zastrzezen.

W ogélnym zakresie caltoksztalt dzialalnodci Spotdzielni nalezy oceni¢ pozytywnie.
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Spoldzielnia dobrze realizuje zadania zwigzane Z zarzgdzaniem
nieruchomosciami w réznych gateziach i dziedzinach funkcjonowania, a Zarzad 1
Rada Nadzoreza wywiazuja si¢ z uprawnien ustawowych i statutowych.

Przestrzegany jest obowigzek poddawania si¢ lustracji okreslony w art. 91§1
ustawy Prawo spotdzielcze.

Wpisy do Krajowego Rejestru Sadowego w zakresie skladania corocznych
sprawozdan z dzialalnosci Spotdzielni i sprawozdan finansowych byly realizowane.

Spoldzielnia posiada normy wewnetrzne o charakterze regulaminowym
wynikajace z postanowien Statutu, uchwalone przez organy do tego powolane. W
badanym okresie Spéldzielnia dokonala nowelizacji czesci regulamindw, mimo to
lustracja wykazata, ze nalezy zwr6ci¢ uwage na dokonczenie aktualizacji pozostatych
regulamindw co jest konsekwencja zmian przepisow ustawowych.

Dokumentacja organow statutowych Spéldzielni prowadzona i archiwizowana
jest w sposob czytelny. Szczegdlnie jest to wazne w warunkach ustawowego
umozliwienia czlonkom Spoéidzielni wgladu do niektérych dokumentow oraz
otrzymania ich kopii.

Wprowadzenie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii w 2020
roku wykluczylo mozliwos¢ tradycyjnego obradowania Walnych Zgromadzen w
latach 2021,2022. Zarzad Spoéldzielni i Rada Nadzorcza wykorzystaly mozliwosé (a
nie obowiazek) podjecia w 2021 i 2022 roku przez Walne Zgromadzenie okreslonych
uchwal na pismie przy wykorzystaniu §rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢
na odleglosé. Nalezy zaznaczy¢, ze Spétdzielnia dokonata wnikliwa ocene czy jest w
stanie zapewni¢ srodki bezpieczenstwa, co wykazano w protokole.

Badajac dzialalno$¢ Rady Nadzorczej oraz Komisji Rady Nadzorczej nalezy
stwierdzi¢, ze organ ten wypehiat swoje statutowe obowiazki, a przedmiotem pracy
byly istotne sprawy dotyczace funkcjonowania Spotdzielni. W badanym okresie nie
wystapily przypadki dziatania w zakresie szerszym niz wynikatoby to z kompetencji
okreslonych ustawa Prawo spotdzielcze.

Zarzad Spoldzielni jako statutowy organ wykonawczy kierowat biezaca
dzialalnoscia Spoldzielni. W swojej biezacej dziatalnosci podejmowatl decyzje
umozliwiajace realizacje zadan planowych. Czynnosci podejmowane przez Zarzad,
nie naruszyly zasad kompetencyjnosci innych organow.

Dokumentacja pracownicza prowadzona byla zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami prawa. Spoldzielnia realizuje wymogi ustawy o ochronie danych
osobowych.

Uregulowany stan prawny gruntéw pozostajacy we wiadaniu Spétdzielni,
umozliwil biezaca realizacje przez Spoéldzielnie wnioskéw o ustanowienie prawa
odrebnych tytutéw wiasnosei do lokali.

Przeprowadzone badania dotyczace spraw cztonkowskich oraz dyspozycji
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lokalami, wykazaty poprawnosc dziatania Spoldzielni w tym zakresie.

$rednie zadluzenie w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych ksztalttowato
sie na poziomie 2,73 % rocznego wymiaru oplat od tych lokali.

W badanym okresie w Spétdzielni przeprowadzono kontrole stanu technicznej
sprawnosci instalacjl budynkow okreslone w Prawie budowlanym.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona byta racjonalnie. Rada
Nadzorcza uchwalala zgodnie z kompetencja statutowa, plany gospodarczo-
finansowe oraz stawki optat eksploatacyjnych i odpisoéw na fundusz remontowy.

Poniesione w badanym okresie naklady na zaspokojenie potrzeb remontowych
nieruchomoséci wyniosly lacznie 1.391.494 71 i zostaly sfinansowane srodkami
zakumulowanymi na funduszu remontowym Spotdzielni. -

Roboty remontowe realizowane byly przez obcych wykonawcow, ktérych
sposéb wyboru nie budzi zastrzezefi. Odpis na fundusz remontowy ustalono na
podstawie planow gospodarczo—ﬁnansowych, ktére byly uchwalone przez Rade
Nadzorcza. Ewidencja ksiggowa Spotdzielni w badanym okresie prowadzona byla na
biezaco w oparciu o Zakladowy Plan Kont. Tworzenie i gospodarowanie funduszami
odbywato si¢ zgodnie ze Statutem.

W badanym okresie Spotdzielnia realizowala wymogi dotyczace prowadzenia
odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozliczen przychodéw oraz kosztow, o
ktorych mowa w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych. Sprawozdania finansowe
byly sporzadzane, przesytane do wlasciwych urzedow w terminach ustawowych.
Ocena sprawozdan finansowych oraz sytuacji ekonomicznej, corocznie dokonywana
byla przez Bieglego Rewidenta, Spotdzielnia w zwiazku z art.64 ust.] pkt 4 ustawy o
rachunkowodci byla zobligowana do badania sprawozdan finansowych. Podmiot do
badania sprawozdan finansowych wybierany byl przez Rade Nadzorcza.
Sprawozdania finansowe za lata 2021,2022 i 2023 roku zostaly zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie. : :

Sytuacja finansowa Spéldzﬁielni jest dobra, zabezpieczone érodki finansowe
gwarantujg stabilnosc, a takze bezproblemowe utrzymanie plynnosci finansowej
Spotdzielni.

Whioski polustracyjne

Na podstawie oceny dziatalnoéci Spotdzielni zawartej w protokole lustracji
oraz niniejszym liscie wnosi sig do realizacji jeden wniosek polustracyjny:

1. Dokonczy¢ rozpoczeta aktualizacje regulaminow.
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Postepowanie organéw Spéldzielni w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow
polustracyjnych

|. Rada Nadzorcza na posiedzeniu przyjmuje wnioski i wyniki z lustraciji
przedstawione w wystapieniu polustracyjnym.

2. Zarzad Spoltdzielni w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
umieszcza punkt dotyczacy rozpatrywania wnioskéw z lustracji. Whnioski 1
wyniki z lustracji Walnemu Zgromadzeniu przedstawia Rada Nadzorcza,
zgodnie z art.46 §1 pkt 7 i art.93 §4 Prawa spéldzielczego.

3. Walne Zgromadzenie rozpatruje i podejmuje stosowna uchwate w sprawie
przyjecia do realizacji przez Spotdzielni¢ wnioskow i zalecen oraz w sprawie
przyjecia wynikéw z lustracji, zgodnie z art.38 §1 pkt 3 Prawa Spotdzielczego.

4. Na podstawie art.93 §1b Prawa spétdzielczego Zarzad obowigzany jest
corocznie przekazywaé do Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych
w Zielonej Gérze informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych. Zarzad
réwniez zobowigzany jest do corocznego przedstawiania na Walnym
Zgromadzeniu informacji o realizacji wnioskow polustracyjnych.

Wystgpienie polustracyjne zawiera 4 ponumerowane strony.
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