SMNAFTOWIEC

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Spétdzielni mieszkaniowej ,Naftowiec” za rok 2022

Sprawozdanie z dziatalnosci spéidzielni mieszkaniowej ,Naftowiec” (zwanej dalej
Spéidzielnig) wraz z rocznym sprawozdaniem finansowym sporzadzone zostalo w oparciu o ustawg
o rachunkowoéci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. wraz z péZniejszymi zmianami.

Spotdzielnia zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym, Vil Wydziale Gospodarczym
krajowego rejestru Sadowego w Zielonej Gérze pod numerem 0000186009. Do celéw podatkowych
postuguje sie numerem NIP 973-00-09-863.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami
oparte na samowystarczalnosci finansowej, a horyzont czasowy tej dziatalnosci nie zostat okreslony.

Aktualnie Spétdzielnia administruje 10 budynkami mieszkalnymi. Dziewie¢ z nim potozonych
jest w zielonej Gérze (w réznych czesciach miasta) oraz jeden w Goérze. Wigkszos¢ administrowanych
zasobéw stanowig lokale w starszych budynkach — 55% wybudowane w latach 1968-1969. 18%
zasobéw to mieszkania w budynkach wybudowanych w latach 80-tych. Spéidzielnia utrzymuje
wiaéciwy stan techniczny zasobéw biezaco je modernizujac, remontujac i konserwujac. Tabela nr 3
pokazuje aktualng powierzchnig lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w administracji Spétdzielni.

Spotdzielnia ma uregulowany stan prawny gruntow, z ktérych korzysta. Wszystkie budynki stojg na
gruntach, ktére s jej wiasnoscia. Wykaz gruntéw Spéidzielni przedstawia tabela nr 2

Spéidzielnia prowadzi odrebng ewidencje kosztéw na poszczegéine budynki i na podstawie
tych kosztéw ustalane sg stawki optat na nastepny rok, co pozwala na zréznicowanie wnoszonych
optat, a jednocze$nie mobilizuje lokatorow do wiekszej dbafoéci o wiasne posesje. Jako jednostke
rozliczeniowa kosztéw eksploatacji przyjeto m2 powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych. Tabela
nr 1 pokazuje zmiany stawek eksploatacyjnych na poszczegoinych budynkach, ktére zostaty
podyktowane duzym niedoborem na dziatalnoéci GZM w roku poprzednim. Stawki odpisu na fundusz
remontowy pozostaly niezmienione.

SPOLDZIELNI MIE$2KAN10WA
<< Naftowiec>>

ul. S. Wyszynskiegd 11A, 85-536 Zielona Gora

tel /fax 068 451 10 30, tel. 06845110 31-32

NIP 973-00-09-8583.  Regen 970449482
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Tabela 1 Zmiany stawki eksploatacyjnej oraz stawki na fundusz remontowy od 2013 do 31.12.2022

od 01.02.2013 od 01.04.2014 od 01.06.2015 od 01.02.2017 | od 01.06.2017r.
Lp. Budynek Somia Trondusz | Sewra | Fundusz | Stawka | Fundusz | Stewka | Fundusz | Stawka | Fundusz
eksploat. | remont | ekspioat. rermont. | ekspioat. § remont. | eksploat. remont. | eksploat. § remont.
zbmi2 z¥m2 z¥m2 zimz zim2 zZ¥m2 V2 zim2 z¥me zim2
1 2 3 4 5 6 o 8 ] 10 1 12
1 |Ptasia 25-27 250] 120] 260 120 270 120] 270] 120] 270} 1,20
2 17-22 100] 130 200 130 220 130 240 130 240f 130
3 |Wyszyriskiego 1-11 220] 130] 240] 1,30] 250 130f 250] 130 250 150
4 |Studzianki 3 265] 120] 270 1200 270] 120 270 120 270] 140
5 |Wegierska 13 200] 100 290 100 290 100 290 100 290 1,00
6 |Strumykowa 11 A-F 270] 120] 270 120 270] 120 270l 120 270] 1,20
7 |Strumykowa 15 G-H 290 100 300 100 300 100 300f 100| 300 1,00
8 |Strumykowa 15 K-N 290] 100 300 100 300 100 300 100 300 1,00
9 [Podgérna 75-81 240] 120 250 120 260l 1200 260] 120] 260} 140
10|Géra, Korczaka 1-11 200] 110 200] 110 220f 1,10f 250 1.00 250 1,00

cd. Tabela 1
od 01.07.2018r. | od 01.01.2021 od 01.08.2021 od 01.03.2022
FLp. Budynek Stawka | Fundusz | Stawka | Fundusz | Stawka Fundusz Staw ka Fundusz
eksploat. | remont. | eksploat. | remont. eksploat. remont. eksploat. remont.
zim2 zim2 zim2 zim2 zim2 zim2 zim2 zim2
1 2 13 14 15 16 17 18 19 20
1 {Ptasia 25-27 260 120] 280 1,20 3,10} 1,20 3,50 1,20
2 [Wypoczynek 17-22 240 130 260 1,30 29 130] 330 130
3 [Wyszyriskiego 1-11 240 150 260 1,50 290 1,50] 3,30 1,50
4 |Studzianki 3 270] 140l 290 140l 320 1,40 3,70 1,40|
5 [Wegierska 13 280 1,00 3000 100 330] 100 3,80 1,00
6 |Strumykowa 11 A-F 260] 120] 280] 1,20 310] 1,20 3,50 1,20
7 |Strumykowa 15 G-H 300] 100 310] 100 340 1000 380 1,00
8 [strumykowa 15 K-N 300] 1,00 310] 100 340 1,00] 3,80 1,00
9 |Podgoma 75-81 270] 140f 290 140 320 1,40 3,60 1,40
10}Goéra, Korczaka 1-11 270] o0g0] 300 060] 330 060 3,60 0,60}
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Tabela nr 2 Stan Gruntéw Spéidzielni w 2022 r. (w m2)

Pow. Grunty zwigzane z [Gruntv zwigzane Grunty
Lp tolalizaca Rodzaj wiasnosd | Nrdziatki | gruntu T~ I zdziatalnoscig pozostale
. odrebng wiasnoscig Sy
_ogétem _gospodarcza Spotdzielni
1{Ptasia-pod budynkiem wiasnosc 79 1567,00 946,12 620,88
2|wypoczynek-droga iecz. Uzytkowanie] 38/30 | 1356,00 1356,00
3{Wypoczynek-plac zabaw Wiecz. Uzytkowaniel 38/31 2042,00 2042,00
4fWypoczynek 17-22 pod budynkiem wiasnodc 38/32 | 424600 1794,39 2451,61
5{Wyszyriskiego (Popiet) Miecs. Uiytkowanie} 38/27 192,00 192,00
6jWyszyniskiego - chodnik \Wiecz. Uzytkowanie] 38/28 2 052,00 22,93 2029,07
7jWyszyriskiego 1-11-pod budynkiem wiasnosc 38/29 3302,00 1004,39 2297,61
8{Studzianki - pod budynkiem wiasnosc 181/2 847,00 118,58 728,42
BIStmnwkowa - droga_ Wiecz. Uzytkowani 266/1 2 390,00 2 390,00
10|strumykowa - 11 - pod budynkiem wiasnosé 166/2 2 640,00 1 806,55 833,45
11{Strumykowa -15 G-H - pod budynkiem wiasnosc 276 1182,00 320,34 861,66
12{Strumykowa - droga \Wiecz. Uzytkowanie|] 275 3 550,00 3 550,00
13}Strumykowa 15 J - pod budynkiem ust wiasnosc 277 552,00 118,05 433,95
14}5trumykowa 15 K- - pod budynkiem wiasnosé 278 2 836,00 1043,66 1792,34
15 ierska 13 - pod budynkiem wihasnosc 400 3 295,00 1838,35 1 456,65
16{Podgdma - pod budynkiem wiasnosc 522 1 296,00 552,49 743,51
17IGORA - Korczaka wiasnosé 3736,00 130,00 0,00 3 606,00
RAZEM SPOLDZIELNIA 37081,00 9672,52 648,88 26759,20

Tabela nr 3 Powierzchnia lokali mieszkalnych w 2022 r. (w m2)

budynek {powierzchnia lokali
01-01fPtasia 2 247,80|
02-02fWypoczynek 6 958,98
03-03Wyszynskiego 5431,23
04-044Studzianki 1 090,50
05-05 quierska 3 262,60
106-06Strumykowa 11 3984,45
{07-07Strumykowa 15 G-H 1358,70|
los-08lstumykowa 15 K-N 1331,25
{09-04Podgdrna 2 227,50
10-10iKorczaka 3122,79
tacznie 31 015,80

W 2022 roku Spétdzielnia w wyniku zarzadzania dostepnymi zasobami wygenerowata pozytki na
poszczegéinych nieruchomosciach, ktére obrazuje tabelanr 4

Wynik finansowy netto z dziafalnosci Spétdzielni zamknat sie kwotg 381 007,96 zi PLN. Zostat on
wygenerowany z majatku Spotdzielni w drodze najmu lokali, dzierzawy gruntu, przychodoéw
finansowych (odsetek z lokat i rachunkéw bankowych).W 2022 Spétdzielnia zaptacita 37 682 PLN
podatku dochodowego od oséb prawnych.
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Na wysokoé¢ osiggnietego wyniku duzy wplyw mialy podwyzki czynszéw wynajmowanych lokali
przeprowadzane na poczatku roku. Dodatkowo w zwiazku ze wzrostem stép procentowych udato sig
wygenerowa¢ dodatkowy przychdd z odsetek bankowych

Zarzad proponuje uzyskany wynik przeznaczy¢ na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji
zasobow w latach nastepnych.

Tabela nr 4 Poréwnanie pozytkéw osiagnietych w 2022 r. do fat ubieglych (w PLN)

BUDYNEK 2017 2018 2019} 2020}
1[Ptasia 951,78 846,54 833,16 833,16}
2IWypoczynek 2416,07] 221040 1701,24] 1989,72
3|wWyszyniskiego 346554 1480,02] 1627,92] 1005524
4|Studzianki 501,33 509,88] 509,88 509,88
5lWegierska 4463,16] 4393,80] 433300 433800
8|Strumykowa 11 1663,95] 1460,79] 1453,65] 145365
7IStrumykowa 15 GH 369,13 369,13] 369,13 369,13
8|Strumykowa 15 KN 361,51 361,51 361,51 361,51
9jPodgoma 1 353,00 7950 81,00 6081,00]

10|Korczaka 65,34 6864] 71,28 71,28
razem + 15610,81] 11 730,21Jr11 346,771 26 052,57Jr

Spoétdzielnia zgodnie art. 6.3 ustawy 0O Spétdzielniach Mieszkaniowych tworzy fundusz
remontowy. Odpis na fundusz dotyczy Cztonkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali nie bedgcych Cztonkami
Spotdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze prawo do
lokalu. Ustawa obliguje Spétdzielnie do prowadzenia odrgbnej ewidencji wpltywdéw i wydatkow
funduszu dla kazdej nieruchomosci. Ewidencja taka jest prowadzona w wymaganej formie.

Fundusz na remonty nieruchomosci tworzony jest z wpfat miesiecznych lokatoréw, dochodow
z dziatalnoéci gospodarczej, kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych na likwidacje szkéd
pokrywanych z funduszu remontowego.

Spétdzielnia w 2022 przeprowadzata remonty w obrebie swoich zasobéw. Zakres prac przedstawia
tabela NR 5.
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Tabela nr 5 Wyszczegélnienie prac remontowych Spétdzieini w roku 2022

L.P. {Budynek ngt. IPrace remontowe 2022r. IData wyk. Koszt brutto
1 yszyriskiego 1-11 1.1 Juzytk.) .03.2022 1236,15z
Miejscowa renowacja pokrycia papowego oraz naprawa
01.03.2022
1.2. jgzymsu 4 160,00 2t
Zakup plyt zabezpieczajacych nawierzchni na placu
= zabaw LA 1801,95
i lok.
14 \A{ymtana wyeks_pioatowany.ch c!rzwn weijsciowych do fok 03,2022 6822,4921
uzytk. Wyszyriskiego 5 - Maria Piec
Ostona lampy przy nowym parkingu - materiat (z lok. lﬁa o
1.5 Iutytk.) [ 192,84
1.6. |Budowa nowych miejsc parkingowych (z lok. uzytk.} 14.03.2022 18 830,69 z
22.02.2022
1.7. |Usuniecie zniszczonego gzymsu 2.1 350,00 z
Udrozmen.te instalacji kanalizacyjnej przy ul. 01 04,2022
1.8, |Wyszyriskiego 11 1296,00 zt
1.9. [Cokot na lokalu uzytkowym 06.05.2022 1300,00 z
N!asa naprawcza - droga wewnetrzna (obc. budynek z lok. 07.06.2022
1.10. juzytk.) 301,35 zt
Wymiana zamka w drzwiach, w lok. uiytk. -
.06.2022
1.11. [Wyszyriskiego 3 o 149,43 zt
Wymiana bezpiecznikow instalacji elektrycznej na
21/23.06.2
1.12. |czesciach wspolnych WA 2 2447,30zf
1,13, [Wymiana grzejnikow na klatkach budynku 04.07.2022 10277,77
1.14. [Wymiana siedziska hustawki na placu zabaw 19.07.2022 112,95
Montaz skrzynki maskujgcej instalacie na scianie
.07.2
1.15. |szczytowej budynku W 408,61 zt
1.16. |Czyszczenie przewodéw kominowych 18.08.2022 4857,27 zt
117 !Znaki pionowe - parking dla oséb niepetnosprawnych 05.12.2022 214,55zt
RAZEM: 54 759,34 zi
2 |[Wypoczynek17-22 2.1 INaprawa nawierzchni parkingu wewnetrznego 03.03.2022 608,85 21
Zakup plyt zabezpieczajgcvych nawierzchni na placu
A .04.2022
i zabaw e 1801,95 zt
2.3 |Ostona lampy przy nowym parkingu - materiat 03.03.2022 94,98 z
24 |Budowa nowych miejsc parkingowych 14.03.2022 9274,82 zt
2.5, |Masa naprawcza - droga wewnetrzna 07.06.2022 129,15
Wymiana bezpiecznikéw instalacji elekirycznej na
,10.06.2022
2.6. |czesciach wspéinych Pen 215938z
2. 7. |Siedziso na péipietize 20.05.2022 760,00 zt
2.8, |Wymiana siedziska hustawki na placu zabaw 19.07.2022 112,95 zt
2.9, |Czyszczenie przewoddw kominowych 16.08.2022 3 516,48 zt
2.10. |Znaki pionowe - parking dla 0séb niepeinosprawnych 05.12.2022 214,55 zt
RAZEM: 18 673,10 #
3 |Wegierska13 3.1. |wodociagowym 28.02.2022 1456,71 24
3.2. |Wstawienie reduktora cinienia i zaworu odcinajgcego  125.01.2022 2908,17 zt
Udro? — " T PO e
rozT\ieme instalacji kanalizacji sanitarnej w wpiwnicy 4,07,
3.3. }(pralnia) 486,00 zt
3.4, |Montaz drzwi stalowych do pom. zsypu {08.08.2022 5 800,00 zt
3.5, |Czyszczenie przewodéw kominowych 17.08.2022 677,16 zi
3.6. |Obrébka drzwi do zsypu 101.09.2022 33,44 z4
3.7. [Malowanie pomieszczeri wsypow it 7 400,00 zt
8. dodnawi enie szufiad zsypéw w budynku LA 7 400,00 zt
RAZEM: 2616148 #
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4 IpPtasia25-27 a1 |Czyszczenie przewoddéw kominowych |16.08.2022 1128,60z
RAZEM: 1 128,60 zt
18-19.08.2022
2 Lmn‘.uankl 3 L jana | uszczelnienie parapetéw na klatce schodowe 3 000,00 zt
5.2, szczenie przewoddw kominowych 16.08.2022 534,60 zi
RAZEM: 3 534,60 =t
103.2022 21402,00
o {Podgéma 75-81 l&l. Remont opaski wokof budynku F(ﬂ il
l6.2. |79 (materiat) 21.04.2022 760,00 zi
[6.3. |wymiana wodomirzea gléwnego cieplej wody 15.07.2022 426,91 2t
IG._4. Iszszczenie przewoddéw kominowych 17.08.2022 855,36 zi
l6s. {7717 14.11.2022 427,22 24
RAZEM: 23 871,49
7 |strumykowall, A-f |71 |Zakup pergoli smietnikowej 08.04.2022 17 466,00 z¢
Udroznienie kanalizacji sanitarnej wraz z dezynfekcja -
7.2. |strumykowa 11F e 648,00 zt
Klucze do nowej pergoli émietnikowej dla kazdego
7.3. llokalu mieszkal. B0 605,00 zi
7.4. |Wymiana instalacii gazowef - ul. Strumykowa 11B/6 08.04.2022 1931,25zt
7.5. [Uszczelnienie pionu c.w. - mieszkanie 11D/2 (materiat) |26.04.2022 125,50 zt
76, |Utworzenie terenu pod nowg pergole $mietnik. wrazz _ 22.03.2022 15313,50 z
7.7. |Rozbiérka starej pergoli Smietnikowe] 22.04,2022 7 380,00 zt
7.8 |Awaryjna wymiana instaladji ciepliej i zimnej wody - 13.05.2022 10 816,65 zt
7.9. |Awaryjna wymiana instalacji cieplej i zimnej wody - 26.05.2022 10391,362¢
7.10. |Udroznienie kanalizacji sanitarnej wraz z dezynfekcja - §21.07.2022 486,00 2t
7.11. {Czyszczenie przewodéw kominowych 17.08.2022 3183,84 zt
7,12, |Udroznienie instalacji kanalizacji w pionie kuchennym _ 124.11.2022 648,00 21
7.13. |Opaska naprawcza {Gebo) na inst. wody w poziomie - 05.12.2022 45,44 zt
7 14, [Material - usuniecie nieszczelnosci przy cyrkulacii 11A  }08.12.2022 105,82 zi
RAZEM: 69 146,36 zt
8 15,G-H 1. ludroznienie kanalizacji sanitarnej w pionie 15H 12.03.2022 648,00 A
2. czenie przewodéw kominowych 17.08.2022 1045,44 zt
8.3. lNawiezlenie ziemi 14.09.2022 2214,00z¢
Plantowanie | wywdz warstwy wierzchniej terenu 05.09.2022
4. |zielonego 4920,00z
5, |Nawiezienie czarnoziemu 22.10.2022 450,00z
Uszczelnieniepokrycia dachowego przy kominku
2022
Ja 6 entylacyjnym R 378,00zt
RAZEM: ] 9 655,44 ot
Wykonanie chodnika z lok. uzytk. 15} na teren
i Strumykowa 15,)-N 9.1 lkomunikacji zewn. TRk 5387,40zt
9.2, |Czyszczenie przewodow kominowych 17.08.2022 974,16 zt
9.3 .09,
= Naprawa chodnika przed lokalami uzytkowymi g 2alree
9.4 Za‘toisj’nie nowej instalacji elektr.ycznej do lamp w sufide 54.10.2022 321,842t
odwieszanym (nowym) - lok. uzytk. 15)
Wykonanie sufitu podwieszanego / wygluszajacego w
9.5 I:::k o 2 18450,00z
9.6. |Larnpy do nowego sufitu podwieszanego w fok. "I" 27.10.2022 1363,38 24
RAZEM: 29 940,78 2t
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10 Fltorczaka 1-11, Géra  |10.1. |zakup wodomierzy ciepiej wody do wezia - materiat 22.02.2022 1726,64 21
10.2. 12.09.2022

Remont nawierzchni parkirgﬁu 8977,77 zt
12.09.2022

10.3. JRemont nawierzchni chodnika 9 195,48 zt

IMontaz stupkéw drogowych i taficucha przy terenie

21.10.2022

10.4. jzielonym " 755,04 zi

10.5. {Czyszczenie przewoddéw kominowych }09.11.2022 156816zt
21.11.2022

10.6. {Operat szacunkowy nieruchomosci dz.nr 2080/64 180,00 zt

10.7. {Wymiana UPS do systemu domofonowego e 594,00 zi

RAZEM: 22 997,09 zt

Zdjecia z realizacji wybranych prac remontowych dotaczono w zataczniku , Album fotografii”

Spéidzielnia zgodnie art. 6.3 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych tworzy fundusz
remontowy. Odpis na fundusz dotyczy Czionkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych Czionkami
Spoétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami spétdzielni, ktdrym przystuguje spétdzielcze prawo do
lokalu. Ustawa obliguje Spéidzielnie do prowadzenia odrgbnej ewidencji wplywow i wydatkéw
funduszu dla kazdej nieruchomosci. Ewidencja taka jest prowadzona w wymaganej formie.

Fundusz na remonty nieruchomosci tworzony jest z wptat miesigcznych lokatoréow, dochodow
z dziatalnoéci gospodarczej, kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych na likwidacje szkod
pokrywanych z funduszu remontowego.

Stan Funduszu remontowego na koniec 2022 r ksztattowat si¢ na poziomie 523 384,97 PLN,
co szczegdtowo przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 6 Fundusz remontowy w roku 2022

L.p. Budynek STAN NA 01.01.2022 |STAN NA 31.12.2022
1{PTASIA 131 707,27 zt 195 581,90 zt
2}WYPOCZYNEK - 39760,36 21 40 137,64 2t
3JWYSZYNSKIEGO - 210783,49 ¢ |- 154 915,79 zt
4|STUDZIANKI - 1608,28 zt 11 680,52 zt
S|WEGIERKSA - 59 068,37 z |- 49341,25 24
6{STRUMYKOWA 11 97 190,56 zt 75 160,60 zt
7|STRUMYKOWA 15, G-H 45 834,00 z 51502,16 2t
8|STRUMYKOWA 15, K-N 88466,01 zt 92 934,88 zi
9|PODGORNA 43 463,67 zt 53893,12 zt
10|KORCZAKA 146 030,06 zt 141 024,17 zt
11jL.U. WYSZYNSKIEGO 40 452,74 2t 47 226,04 zt
12|L.U. STRUMYKOWA 23017,98 24 14 094,91 zi
13{BIURO SPOLDZIELNI 4089,45 z# 4 406,07 zt

suma 309031,24 2t 523 384,97 zt

Stan kosztéw i przychodéw generowanych na poszczegéinych ukazuje tabela nr 7
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Tabela nr 7 Koszty i przychody GZM na koniec 2022 w podziale na budynki

EEdnostkaEudynek KOSZIY |PRZYCHODY] WYNKK

Jednostka: 01 - Ptasia 300 210.40] 294 853,63] -14 356,77
Jednostka: 02 - Wypoczynek 880 502.86] 820 208,18]  -51 384,68
Jednostka: 03 - Wyszyfiskiego 734 286,82| 663 745,27] _ -50 541,55
Jednostka: 04 - Studzianki 144 072,27 146 362,81 2 290,54
Jednostka: 05 - Wegierska 436 500,23] 404 844,91] -3165532
Jednostka: 06 - Strumykowa 11A-F 520 285,24 488 064,62] -31 420,62
Jednostka: 07 - Strumykowa 15G-H 188 012.45] 177 852,25] -1 060,20
Jednostka: 08 - Strumykowa 15K-N 185578.54] 172 107,76] -13470,78
Jednostka: 09 - Podgoma 334 100.58] 303 512,23| _ -30 588,35
Jednostka: 10 - Gora 373 550.85] 355 807,41]  -17 745,44]
wynik facznie 2107 002,24 3 857 159,07] -249 933,17

W 2022 roku ze wzgledu na zmiang systemu ksiggowego koszty niezalezne od spétdzielni (woda,
energia cieplna, wywéz nieczystosci) prezentowane s3 tacznie w kosztach i przychodach.

Poziom kosztéw GZM w znaczacej mierze zalezny byt od wysokiego wskaznika inflacji, ktéry
w 2021 wynidst $rednio 14,4 % oraz wzrostu ptacy minimalnej z 2800 PLN do 3 010 PLN.
Wspomniane wskazniki przetozyly si¢ na wzrost kosztow wynagrodzen, ustug obcych oraz materiatow
potrzebnych do biezacej eksploatacji.

Powyisze zestawienie ukazuje koniecznos¢ dalszego podnoszenia stawki opfaty eksploatacyjnej
w roku 2023 i kolejnych w celu pokrycia niedoboru. W roku 2022 Rada Nadzorcza przyjeta propozycje
Zarzadu podwyzek stawki eksploatacyjnej na rok 2023

Sytuacja makroekonomiczna zwigzana z dwucyfrowq inflacja pozwala przyja¢ zatozenie, ze w 2023
koszty dziatalno$ci GZM znacznie wzrosng pomimo oszczednosciowej polityki Zarzadu Spétdzielni.

Pozostale koszty operacyjne zwigzane posrednio z dziafainoscia Spétdzielni zamknely sie
kwotg 30 070,17 PLN. Giéwnymi pozycjami pozostalych kosztow operacyjnych w 2022 byly:

Koszty wylozone ksiegowane na koniec roku w pozostalych kosztach operacyjnych zamknely sie
kwotg 29 848,56 PLN

Réznice miedzy kosztami eksploatacji, a przychodami z tytutu wnoszonych opfat zgodnie
z art. 6 ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych zwigkszajg odpowiednio przychody lub koszty danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Pozostate przychody operacyine wyniosty 57 891,20 PLN (z czego kwota 29 848,56 to
drugostronnie ksiggowane koszty wylozone). Gtéwna pozycja pozostatych przychodéw operacyjnych
jest uzyskane odszkodowanie z tyt. ugody ujgtej w kosztach roku 2021, zwigzane z nieruchomoscig
potozong w Gorze w kwocie 12 012,12 tys. PLN
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Przychody finansowe 20297,43 PLN to uzyskane w roku 2022 odsetki, z czego kwota
5 770,60 to odsetki otrzymane z tyt. nieterminowego regulowania naleznosci czynszowych. Kwota
14 526,83 to odsetku uzyskane w bankach

istotny wplyw na gospodarke finansowg Spotdzielni miaty podwyzki medidw, a w szczegolnie wzrost
cen energii ciepinej.

Wykonany fundusz wynagrodzen z tytutu umowy o pracg wyniost 894 930,91 PLN. Wzrost poziomu
wynagrodzen byt pochodna decyzji rzadu o podniesieniu najnizej ptacy z kwoty 2 800 PLN do 3 010
PLN (procentowy wzrost ptacy minimalnej-7%).

W 2022 r. Spétdzielnia zatrudniata 13 os6éb na umowy O prace. Z koricem 2022 na emeryture
przeszedt gospodarz domu obstugujacy budynek przy ul. Wegierskiej. Na dziert sporzadzenia
sprawozdania stan osobowy w Spétdzielni wynosit 12 oséb (obstuge sprzatania budynku przy ul.
Wegierskiej przejeta firma zewngtrzna)

W okresie Sprawozdawczym Zarzad pracowat w nastgpujacym sktadzie
Prezes Zarzadu - Jan Kretowicz
Z-ca Prezesa - Piotr Badurek

Zarzad w roku 2022 prowadzit polityke oszczednosciowa i przestrzegat dyscypliny finansowej.
Zobowiazania wobec budzetu Paristwa oraz ustugodawcéw byty na biezaco realizowane. Spétdzielnia
nie zaciagata zadnych kredytéw ani pozyczek i pomimo zalegtodci z tyt. opdinief w zaptat czynszu
utrzymywata ptynnosc finansowa.

Zgodnie z art. 64 Ustawy o Rachunkowosci, roczne sprawozdanie Spoétdzielni nie podlega
obowigzkowemu badaniu przez biegfego rewidenta oraz ogtaszaniu.
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