Regulamin
postepowania przetargowego Spoldzielni Mieszkaniowej Naftowiec
na wykonanie robot budowlanych, remontow i modernizacji

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Spotdzielnia Mieszkaniowa Naftowiec (zwang dalej Spotdzielnia) wprowadza

tryb przetargowy, niepodlegajacy przepisom ustawy Prawo zamowien
publicznych z dnia z dnia 11 wrzesnia 2019 r, w razie podjecia decyzji o
koniecznoséci wykonania robdt i/lub remontow i modernizacji w oparciu 0
przygotowany plan gospodarczo-finansowy na dany rok kalendarzowy.

2. Przetarg poméc ma w wyborze najkorzystniejszej oferty sposrdd co najmniej
jednej pisemnej lub elektronicznej oferty, o ile nie bedzie ona podlegata
odrzuceniu.

3. Przetarg przeprowadza kazdorazowo Komisja przetargowa Spotdzielni
powolywana przez Rade Nadzorcza, zgodnie z § 53 Statutu Spotdzielni.

4. Spétdzielnia dopuszcza formy postgpowania przetargowego:

41. przetarg nieograniczony,

42. przetarg ograniczony, w oparciu o ktory Spotdzielnia zaprasza ograniczong
liczbe oferentéw w przypadku, gdy ze wzgledu na specjalistyczny charakter
zamdwienia istnieje ograniczona liczba dostawcéw lub wykonawcow, ktorzy
moga zamdwienie wykona¢, lub/i koszty przeprowadzonego przetargu
nieograniczonego bylyby niewspoétmiernie wysokie w stosunku do wartosci
zamoOwienia;

4.3. zapytanie o ceng, ktdre w oparciu o decyzje Komisji przetargowej Spotdzielnia
wysyla zapytanie o cene do co najmniej dwoch wykonawcéw wykonujacych
roboty (ustugi), znanych z dobrej jakosci, rzetelnosci i terminowosci. i ktore to
postepowanie zapewni konkurencj¢ oraz wybor najkorzystniejszej oferty, w
szczegdlnodci w sytuacji, gdy z uwagi na wartos¢ kosztorysu czy brak
ustugodawcy nie jest mozliwe znalezienia Wykonawcy w formie przetargu
nieograniczonego i ograniczonego.

3. Decyzje o formie postepowania przetargowego podejmuje Komisja
przetargowa.
6. Postepowanie przetargowe uwaza sie za wazne, chociazby wptyneta jedna

oferta niepodlegajaca odrzuceniu, ktéra spetniac bedzie kryteria ustalone przez
Spotdzielnie i wskazane w tresci oferty/zapytaniu o cene.

§2

TRYB AWARYJNY, ZWIEKSZONY/NIEPLANOWANY ZAKRES PRAC

1.  Roboty, remonty i modernizacje nieprzewidziane, wynikte z nagtych zdarzen
niezaleznych od Spoétdzielni, moga by¢ zlecane w trybie bezprzetargowym,
zwlaszcza w przypadkach zagrozenia zycia, zdrowia i/lub mienia. W takim
przypadku zleca sie wykonanie niezbednych robot zabezpieczajacych i
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naprawczych podmiotowi, ktéry jest w stanie w trybie natychmiastowym podjac
sie wykonania zadania. Decyzje o zleceniu robot w trybie awaryjnym podejmuje
Zarzad, ktéry zobowiazuje sie niezwlocznie powiadomi¢ Rade Nadzorcza o
zaistniatej sytuacji, najpdzniej na najblizszym zebraniu Rady.

2. W sytuacji wylonienia w przetargu Wykonawcy, a nastepnie ustalenia
koniecznoéci zwiekszenia zakresu prac, potwierdzonych przez Zarzad, Rade
Nadzorcza i inspektora nadzoru, jesli zostal powotany, mozliwe jest wykonanie
takich prac, bez koniecznosdci przeprowadzenia odrebnego postepowania
przetargowego.

§3

DEFINICJE

1. Na potrzeby stosowania Regulaminu przyjmuje sie nastepujace definicje:

1.1.  roboty, remonty i modernizacje - wykonanie albo zaprojektowanie i wykonanie
robét budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane,

1.2.  zaméwienie - umowa zawierana miedzy Spotdzielnia, a wykonawca, ktorej
przedmiotem jest wykonanie przedmiotu przetargi,

1.3. ustugi- wszystkie Swiadczenia, ktorych przedmiotem nie sa roboty budowlane
w mys$l prawa budowlanego;

1.4. Oferent lub Wykonawca - nalezy przez to rozumieé osobe fizyczna, osobe
prawna, albo jednostke organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej,
ktéra ubiega sie 0 udzielenie zamoéwienia, ztozyla oferte, lub zawarta umowe w
sprawie przetargu;

1.5. najkorzystniejsza oferta — nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktora speinia
wymogi formalne, jakosciowe i cenowe, okreslone przez Spétdzielnig.

§4

KOMISJA PRZETARGOWA

1. W celu przeprowadzania postgpowania przetargowego kazdorazowo przed
przeprowadzeniem tego postgpowania Rada Nadzorcza Spotdzielni wybiera
sktad osobowy i powotuje Komisje przetargowa. Komisja sktada si¢ co najmniej
z 3 0s6b. Przetarg w imieniu Komisji przetargowej prowadzi przewodniczacy
tej Komisji, wybierany sposréd cztonkow tej Komisji.

2. Przetarg nalezy przygotowaé i przeprowadzi¢ w sposéb zapewniajacy

zachowanie uczciwej konkurencji oraz réwne traktowanie wszystkich
oferentéw. Przed ogloszeniem Spéldzielnia przygotowuje kosztorys lub
przedmiary robot, wymagania ofertowe, dokumentacje budowlano - o ile
wynika to z przepiséw budowlanych.



§5

ORGANIZACJA PRZETARGU

1. Ogloszenia o przetargu umieszczane jest w prasie regionalnej oraz na stronie
internetowej Spotdzielni, z wylaczeniem przetargu w trybie zapytania o ceng,
ktére wraz z zaproszeniem do skladania ofert przez danych Wykonawcow
wysyla si¢ wraz ze specyfikacja przedmiotu zamoéwienia.

2. Termin rozpoczecia postepowania przetargowego wynosi co najmniej 7 dni
roboczych, liczonych od daty ukazania si¢ ogloszenia w prasie regionalnej.

3. Ogloszenie o przetargu powinno zawieraé co najmniej dane Spoétdzielni, tryb
przetargu, miejsce, termini tryb sktadania ofert oraz okres waznosci ofert, termin
i miejsce przeprowadzenia przetargu, miejsce i termin, w ktérym mozna sig
zapozna¢ z dokumentacja budowlano - wykonawcza oraz wymaganiami
ofertowymi, odnoszacymi si¢ do przedmiot przetargu (specyfikacja), termin
wykonania przedmiotu zamowienia, informacje o dostepnoéci wymagan w
siedzibie Spoétdzielni lub przez poczte elektroniczna, informacje na temat
wadium, jezeli jest wymagane, zastrzezenie, ze przetarg bedzie przeprowadzony
na warunkach okreslonych w niniejszym Regulaminie postepowania
przetargowego w Spoldzielni na wykonanie robot budowlanych, remontow,
modernizadji, ktéry jest do wgladu w siedzibie Zamawiajacego oraz na stronie
internetowej oglaszajacego przetarg.

§4

WYMAGANIA OFERTOWE I SPOSOB SKLADANIA OFERTY

1. Wymagania ofertowe zawieraja co najmniej: dane Spotdzielni, tryb przetargu,
opis przedmiotu przetargu opisany w sposdb jednoznaczny i wyczerpujacy, za
pomoca dostatecznie doktadnych i zrozumialych okreslen uwzgledniajac
wszystkie wymagania i okolicznosci mogace mieé wpltyw na sporzadzenie
oferty, wymagania techniczne dotyczace przedmiotu zaméwienia oraz inne
specjalne warunki wykonania przedmiotu zamowienia, termin wykonania
zamdwienia (maksymalny), termin zwiazania oferenta zlozona oferta
(minimum 30 dni od uplywu terminu sktadania ofert), opis sposobu
przygotowywania ofert, wymagania dotyczace wadium i zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert,
opis kryteriéw, ktorymi zamawiajacy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty,
w tym sposob rozliczenia wykonania przedmiotu przetargu.

2, Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim pismem czytelnym i powinna
zawieraé: dane, w tym dane teleadresowe oferenta, datg sporzadzenia oferty,
zestawienie dokumentow zataczonych do oferty, aktualny odpis z wlasciwego
rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, stwierdzajacy stan prawny, miejsce rejestracji, charakter
prowadzonej dziatalnosci, osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta;
opisy odpowiednich dokumentow w postaci zezwolen atestéw, rekomendadji i

referencji w przedmiocie przetargu wskazujacych, ze oferent gwarantuje
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§5

wymagany poziom jakosci wykonania przedmiotu zaméwienia, posiadane
uprawnienia, koncesje, zezwolenia lub licencje, jezeli sa wymagane przepisami
prawa lub trescia oferty, warunki finansowe termin wykonania przedmiotu
zaméwienia, informacja o dogwiadczeniu i wiedzy na wykonanie przedmiotu
przetargu oraz mozliwosciach technicznych, ekonomicznych i kadrowych
Oferenta, oéwiadczenie, ze Oferent znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej i
finansowej zapewniajacej wykonanie zamowienia, informacje, czy oferent
zamierza wykona¢ zadanie sitami wilasnymi lub przy pomocy
podwykonawcéw i w jakim zakresie bedzie polecony zakres - w takim
przypadku  nalezy  przedlozy¢  umowy 0O wspolprace  oraz
referencje/rekomendacje podwykonawcéw, oswiadczenie, ze Oferent zapoznat
sie Regulaminem postepowania przetargowego Spotdzielni oraz z warunkami
przetargu oraz ze przyjmuje ich tres¢ bez zastrzezery aktualne zaswiadczenie o
niezaleganiu w platnosci sktadek ZUS i podatku, o$wiadczeniu o akceptacji
zasad gwarangji, jesli przewidziane sa w warunkach przetargu; wypelnione
wszystkie zalaczniki objete wymaganiami ofertowymi; podpisy 0s6b
uprawnionych do reprezentacji Oferenta na wszystkich dokumentach, na
ktérych Zamawiajacy wymaga podpisow i pieczeci tych osob.

W zakresie informacji o warunkach finansowych wykonania przedmiotu
przetargu Oferent przedstawia zakres kosztow w postaci kosztorysu
opracowanego na podstawie specyfikacji przedmiotu przetargu Spotdzielni
oraz dokumentacji budowlanej, jeli taka zostata przedstawiona. Jesli Oferent
opiera swoje wyliczenia w oparciu o katalogi — powinien przedstawic je, celem
wykazania cen katalogowych.

W przypadku zalaczenia do oferty kserokopii jakichkolwiek dokumentow
powinny one by¢ potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem przez osoby
uprawnione do reprezentowania Oferenta.

Oferent sporzadza oferte i dostarcza ja do siedziby Zamawiajacego na wlasny
koszt i ryzyko. Oferte skiada sie w jednym egzemplarzu, w nieprzejrzyste] i
zamknietej kopercie. Koperta powinna by¢ zaadresowana na adres Spoétdzielni
wraz z opisem jakiego przetargu dotyczy oraz z terminem otwarcia ofert.
Spotdzielnia potwierdza otrzymanie oferty, jesli dostarczona jest ona do
siedziby Spétdzielni, odnotowuje date i godzine otrzymania oferty.

7 zawartoscia oferty nie mozna zapoznac si¢ przed uptywem terminu otwarcia
ofert.

PRZEPROWADZENIE PRZETARGU

1.

Otwarcie ofert jest jawne i nastepuje bezposrednio po uplywie terminu do ich
skladania z tym, ze dzien, w ktérym uptywa termin skiadania ofert, jest dniem
ich otwarcia.

Komisja przetargowa przed otwarciem kopert w osobie Przewodniczgcego
podaje kwote wynikajaca z kosztorysu Spotdzielni.




Po otwarciu kopert cztonkowie Komisji oraz osoby wykonujace czynnosci w
postgpowaniu przetargowym skladaja pisemne o$wiadczenie, o ktérym mowa
w ust. 5.

Osoby wskazane w ust. 3, jezeli ubiegaja si¢ o udzielenie tego zamdwienia;
pozostaja w zwigzku malzeniskim, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej
do drugiego stopnia lub sa zwiazane z tytutu przysposobienia, opieki lub
kurateli z wykonawca, jego zastepca prawnym lub czlonkami organéw
zarzadzajacych lub organéw nadzorczych wykonawcdw ubiegajacych sie o
udzielenie zamowienia; przed uptywem 3 lat od dnia wszczgcia postepowania o
udzielenie zamowienia pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia z
wykonawcg lub byly cztonkami organéw zarzadzajacych lub organéw
nadzorczych wykonawcow ubiegajacych sie o udzielenie zamdwienia; pozostaja
z wykonawca w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci tych oséb; zostaly prawomocnie
skazane za przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelnione w celu osiagniecia korzysci
majatkowych.

Osoby wykonujace czynnosci w postepowaniu przetargowym oraz cztonkowie
Komisji przetargowej sktadaja, pisemne o$wiadczenie o braku lub istnieniu
okolicznosci, o ktérych mowa powyzej.

Czynnosci w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia podjete przez osobe
podlegajaca wytaczeniu po powzieciu przez nia wiadomosci o okolicznoéciach,
o ktorych mowa w ust. 4, powtarza sie, z wyjatkiem otwarcia ofert oraz innych
czynnosci faktycznych, niewplywajacych na wynik postepowania.

Komisja przetargowa w obecnosci Oferentow, jezeli sie stawili, stwierdza:
prawidlowos¢ ogloszenia przetargu, nienaruszalno$¢ ztozonych ofert, a po
otwarciu kopert - liczbe otrzymanych ofert nadajacych si¢ do rozpatrzenia, liste
odrzuconych ofert z podaniem powodu odrzucenia, a nastepnie przedstawia
warunki ofert. Po ich przedstawieniu nastepuje wybdr najkorzystniejszej oferty,
przy czym wybor odbywa sig¢ bez obecnosdci oferentéw. Z procesu wyboru
sporzadza si¢ protokot. Protokot ten zawiera opis przedmiotu przetarguy,
informacje o Oferentach, informacje o spetnieniu kryteriéw przez Wykonawcéow,
istotne kryteria oceny i poréwnania ofert, uzasadnienie odrzucenia ofert i/lub
wykluczenia oferty, przedstawienie wybranej oferty, brak wyboru i
uzasadnienie decyzji, uzasadnienie decyzji, o ktérej mowa w ust. 9, uzasadnienie
umorzenia przetargu. Protokot podpisuja cztonkowie Komisji, wymieniajac w
nim wszystkie zatgczniki.

Jesli wybor oferty jest niemozliwy lub utrudniony, Komisja uniewaznia przetarg
1 przekazuje decyzje Zarzadowi.

W przypadku, gdy Komisja nie bedzie w stanie, z przyczyn uzasadnionych w
protokole, wybra¢ najkorzystniejszej oferty (co najmniej 2 oferty zawieraja te
sama ceng i spelniaja te same kryteria), Komisja informuje Zarzad o koniecznosci
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przeprowadzenia negocjacji z tymi Oferentami. Komisja zaprasza Oferentow na
negocjacje wyznaczajac im termin, a z negocjacji sporzadzony zostaje protokot,
ktory stanowi zatacznik do protokotu z przetargu. Komisja przetargowa wybiera
oferte najkorzystniejsza na podstawie przeprowadzonych negocjacji i kryteriow
okreslonych w wymaganiach ofertowych.

W przypadku, gdy sposrdd ztozonych ofert na przetarg, tylko jedna z nich okaze
sie wazna lub zostanie ztozona tylko jedna wazna oferta, mozna przystapic¢ do
czynnosci przetargowych i przeprowadzi¢ z powyzszym oferentem negocjacje
bez uniewaznienia przetargu oraz spisa¢ umowe.

Kryteriami oceny ofert sa cena i inne kryteria odnoszace si¢ do przedmiotu
zamowienia, w szczegolnosci jakosé, funkcjonalnosé, parametry techniczne,
zastosowanie najlepszych dostepnych technologii w zakresie oddziatywania na
srodowisko, gwarancja, termin wykonania zamowienia, a takze referencje,
do$wiadczenie przy realizacji robot budowlanych i ustug w zakresie jak
przedmiot przetargu.

Z tytutu odrzucenia ofert oferentom nie przystuguja Zadne roszczenia przeciwko
Spotdzielni ani odwolanie.

Komisja przetargowa przedktada Zarzadowi Spoldzielni protokdt z
przeprowadzonego przetargu wraz z propozycja dotyczaca wyboru
Wykonawcy celem podjecia przez Zarzad decyzji co do wyboru Wykonawcy.
Zarzad Spotdzielni po zapoznaniu sie z protokotem i propozycjq Komisji, moze
zatwierdzié protokot lub przeprowadzi¢ z oferentami dodatkowe negocjacje.
Zakoniczenie postepowania przetargowego powinno nastapi¢ w okresie
zwiazania Oferenta ztozona oferta, a postegpowanie przetargowe uwaza si¢ za
zakoriczone, po podpisaniu przez Zarzad protokotu z przetargu lub negocjacji,
zawierajacego ostateczne ustalenia Stron przetargu. Podpisany przez Zarzad
protokdt stanowi integralna czes¢ dokumentacji przetargowey.

Zarzad Spotdzielni zobowiazany jest do uniewaznienia wynikow przetargu,
jezeli Oferent zada zmiany wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu
zamOwienia, w stosunku do wynagrodzenia okreslonego w ofercie
przetargowej.

Spotdzielnia zawiadamia niezwlocznie oferenta, ktdrego oferta zostata wybrana
do realizacji, informujac go jednoczesénie o terminie spisania umowy. Ponadto
niezwlocznie daje informacje na stronie www Spotdzielni o wyborze
najkorzystniejszej oferty. Zarzad Spoétdzielni nie ma obowiazku udzielania
Oferentom wyjasnien, w sprawie motywow wyboru oferty przetargowej.
Kontrole nad jakoécia i zgodnoscia z projektem powinien sprawowac inspektor
nadzoru zatrudniony na podstawie umowy ze Spodldzielnig, zgodnie z
odpowiednimi przepisami prawa budowlanego.




§6

OPLATA ZA DOKUMENTY

1. Spoétdzielnia moze udostepnia¢ odplatnie wymagania ofertowe w siedzibie.
Wysokoé¢ oplaty za wymagania ofertowe kazdorazowo ustala Zarzad
Spotdzielni i wysokos¢ ta jest podana w ogloszeniu o przetargu. Optlate za
wymagania ofertowe uiszcza si¢ w kasie w siedzibie Spotdzielni lub na rachunek
bankowy. Spotdzielnia moze zobowiazac si¢ do przeslania zainteresowanemu
poczta elektroniczng wymagan ofertowych, pod warunkiem przedstawienia
dokumentu dokonania optaty.

2. Spotdzielnia nie wymaga oplaty za wymagania ofertowe ustug dotyczacych
wykonania prac projektowych oraz przy trybie przetargowym zapytania o ceng.

§7

WADIUM

1 Spotdzielnia moze zada¢ od Oferentow wniesienia wadium w wysokosci
ustalonej od wartosci przedmiotu zamowienia, ktére winno by¢ wptacone
najpézniej w dniu sktadania ofert.

2z, Wadium moze byé wnoszone jedynie w pieniadzu.

3. Wadium wplaca si¢ przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Spotdzielnig.

4. Wadium zamawiajacy przechowuje na rachunku bankowym.

B Zamawiajacy zwraca niezwlocznie wadium, jezeli spelniony jest jeden z
warunkéw: uptynat termin zwigzania oferta, zawarto umowe, uniewazniono
postepowanie przetargowe.

6. Spotdzielnia zwraca niezwlocznie wadium na wniosek oferenta:

6.1. ktéry wycofatl oferte przed uptywem terminu sktadania ofert,

6.2. ktéry zostat wykluczony z postepowania,

6.3. ktdrego oferta zostata odrzucona.

7. Spotdzielnia zwraca je w wysokosci nominalney, bez odsetek.

8. Spotdzielnia zatrzymuje wadium, jeZeli oferent ktdrego oferta zostata wybrana:

8.1. odmoéwil podpisania umowy w sprawie zamowienia na warunkach
okreslonych w ofercie,

82. zawarcie umowy w sprawie zamowienia stalo sie niemozliwe z przyczyn
lezacych po stronie oferenta, w szczegdlnosci w razie nieprzedtozenie
zabezpieczenia umowy, brak zgody na dokonanie korekt oczywistych omytek
pisarskich, zmiany warunkow wykonania umowy przez Oferenta.

9. Spotdzielnia nie wymaga wadium do przetargu dotyczacego wykonania prac
projektowych oraz przy trybie przetargowym jakim jest zapytanie o cene.

§8

POSTANOWIENIA KONCOWE

L. Regulamin wchodzi w Zycie z dniem jego zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza

Spdtdzielni Mieszkaniowej Naftowiec uchwatla 45'»@2&; zmieniajaca Regulamin
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przetargéw na wykonywanie robot zleconych na zewnatrz przez Spotdzielnie
Mieszkaniowa Naftowiec w Zielonej Gorze, ktory tym samym traci moc.
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