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SMNAFTOWIEC

SPRAWOZDANIE Z DZIAtALNOSCI

Spoétdzielni mieszkaniowej ,Naftowiec” za rok 2021

Sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowej ,Naftowiec” (zwanej dalej
Spotdzielnig) wraz z rocznym sprawozdaniem finansowym sporzadzone zostato w oparciu o ustaweg
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Spoétdzielnia zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym, VIII Wydziale Gospodarczym
krajowego rejestru Sagdowego w Zielonej Gorze pod numerem 0000186009. Do celéw podatkowych
postuguje sie numerem NIP 973-00-09-863.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami
oparte na samowystarczalnosci finansowej, a horyzont czasowy tej dziatalnosci nie zostat okreslony.

Wykaz gruntéw Spotdzielni przedstawia tabela nr 2

Spétdzielnia ma uregulowany stan prawny gruntow, z ktérych korzysta. Wszystkie budynki
stojg na gruntach, ktére sg jej wiasnoscig.

Aktualnie Spétdzielnia administruje 10 budynkami mieszkalnymi. Dziewiec¢ z nim potozonych
jest w zielonej Gérze (w réznych czeéciach miasta) oraz jeden w Gérze. Wigkszos¢ administrowanych
zasobdw stanowig lokale w starszych budynkach - 55% wybudowane w latach 1968-1969. 18%
zasobdw to mieszkania w budynkach wybudowanych w latach 80-tych. Spdtdzielnia utrzymuje
wiasciwy stan techniczny zasobéw biezaco je modernizujac, remontujac i konserwujac. Tabela nr 3
pokazuje aktualng powierzchnig lokali mieszkalnych znajdujacych sie w administracji Spotdzielni.

Spotdzielnia prowadzi odrebng ewidencje kosztéw na poszczegdlne budynki i na podstawie
tych kosztéw ustalane s stawki optat na nastepny rok, co pozwala na zrdznicowanie wnoszonych
optat, a jednoczeénie mobilizuje lokatoréw do wiekszej dbatosci o wiasne posesje. Jako jednostke
rozliczeniowa kosztéw eksploatacji przyjeto m2 powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych. Tabela
nr 1 pokazuje zmiany stawek eksploatacyjnych na poszczegdlnych budynkach, ktdére zostaty
podyktowane duzym niedoborem na dziatalnosci GZM w roku poprzednim. Stawki odpisu na fundusz
remontowy z wyjatkiem nieruchomosci w Gérze pozostaty niezmienione. Stawka odpisu na fundusz
remontowy budynku przy ul Korczaka zostata zmniejszona w celu zrekompensowania lokatorom
podwyzki stawki eksploatacyjnej. Decyzja zmniejszenia stawki eksploatacyjnej dokonana zostata na
viniosek czfonka rady nadzorczej z budynku w Gorze.
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Tabela 1 Zmiany stawki eksploatacyjnej oraz stawki na fundusz remontowy od 2013 do 31.12.2021

0d 01.02.2013 | od 01.04.2014 | od 01.06.2015 | od 01.02.2017 | od 01.06.2017r. | od 01.07.2018r. | od 01.01.2021 od 01.08,2021
Lp. Budynek Stawka | Fundusz | Slewka | Fundusz | Slawka | Fundusz | Stawka [ Fundusz | Stawka | Fundusz | Stawka | Fundusz | Stewka | Fandusz | Siawre | Fordoe
eksploat. | remonl. | eksploat. | remont. eksploal. | remont. | eksploat remont. | eksploat. [ remont. eksploat. | remont. | eksploat. | remont. eksploat. remont.
z¥mz zbm2 zim2 z¥m2 z¥m2 z¥m2 zim2 zhm2 zifm2 z¥m2 z¥m2 z¥m2 zm2 zim2 z¥m2 zbm2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18
1 |Ptasia 25-27 2,50 1,20 2,60 1,20 2,70 1,20 2,70 1,20 2,70 1,20 2,60 1,20 2,80 1,20 3,10 1,20
2 [Wypoczynek 17-22 1,80 1,30 2,00 1,30 2,20 1,30 2,40 1,30 2,40 1,30 2,40 1,30 2,60 1,30 2,90 1,30
3 |Wyszyriskiego 1-11 220 1301 240 130 250 130 250 130 250 150 240 150 260 1,50 2,90 1,50
4 |Studzianki 3 2,65 1,20 2,70 1,20 2,70 1,20 2,70 1,20 2,70 1,40 2,70 1,40 2,90 1,40 3,20 1,40
5 |Wegierska 13 2,90 1,00 2,90 1,00 2,90 1,00 2,90 1,00 2,90 1,00 2,80 1,00 3,00 1,00 3,30 1,00
6 |Strumykowa 11 A-F 2,70 1,20 2,70 1,20 2,70 1,20 2,70 1,20 2,70 1,20 2,60 1,20 2,80 1,20 3,10, 1,20
7 |Strumykowa 15 G-H 2,90 1,00 3,00 1,00 3,00 1,00 3,00 1,00 3,00 1,00 3,00 1,00 3,10 1,00 3,40 1,00
8 [Strumykowa 15 K-N 2,90 1,00 3,00 1,00 3,00 1,00 3,00 1,00 3,00 1,00 3,00 1,00 3,10 1,00 3,40 1,00
9 |Podgérna 75-81 240] 120] 250 120/ 260] 120] 260] 120 260 140 270 140 290 1,40 3,20 1,40
10|Géra, Korczaka 1-11 2,00 1,10 2,00 1,10 2,20 1,10 2,50 1,00 2,50 1,00 2,70 0,90 3,00 0,60 3,30 0,60
Tabela nr 2 Stan Gruntéw Spétdzielni w 2021 r. (w m2)
Pow. Grunty Grunty Grunty
L.p. Lokalizacja Rodzaj wtasnosci | Nr dziatki gruntu Zwigzane z Zwigzane z pozostate
ogotem odrebng dziatalnoscig | Spétdzielni
1|Ptasia-pod budynkiem wtasnosé 79 1567,00 946,12 620,88
2|Wypoczynek-droga Wiecz. Uzytkowanie 38/30 1356,00 1 356,00
3|Wypoczynek-plac zabaw Wiecz. Uzytkowanie) 38/31 2042,00 2042,00
4|Wypoczynek 17-22 pod budynkiem wiasnosé 38/32 4 246,00 1794,39 2451,61
5|Wyszynskiego (Popiel) Wiecz. Uzytkowanie| 38/27 192,00 192,00
6|Wyszyniskiego - chodnik Wiecz. Uzytkowanie 38/28 2 052,00 22,93 2 029,07
7|Wyszyriskiego 1-11-pod budynkiem wiasnosé 38/29 3302,00 1004,39 2297,61
8|Studzianki - pod budynkiem wiasnosé 181/2 847,00 118,58 728,42
9|Strumykowa - droga Wiecz. Uzytkowanie 266/1 2 390,00 2 390,00
10{Strumykowa - 11 - pod budynkiem wiasnosé 166/2 2 640,00 1 806,55 833,45
11)Strumykowa -15 G-H - pod budynkiem |wtasnoé¢ 276 1182,00 320,34 861,66
12|Strumykowa - droga Wiecz. Uzytkowanie 275 3 550,00 3550,00
13|Strumykowa 15J - pod budynkiem ust |wtasnos¢ 277 552,00 118,05 433,95
14|Strumykowa 15 K-N - pod budynkiem |wilasnoéé 278 2 836,00 1043,66 1792,34
15|Wegierska 13 - pod budynkiem wiasnosé 400 3 295,00 1838,35 1 456,65
16/Podgdrna - pod budynkiem wtasnosé 522 1296,00 552,49 743,51
17|GORA - Korczaka wiasnosé 3 736,00 130,00 0,00 3 606,00
RAZEM SPOLDZIELNIA 37 081,00 9672,92 648,88 26 759,20
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Tabela nr 3 Powierzchnia lokali mieszkalnych w 2021 r. (w m2)

budynek powierzchnia lokali

01-01| Ptasia 2247,80
02-02l Wypoczynek 6 958,98
03-03| Wyszynskiego 5431,23
04-04i Studzianki 1090,50
05-05Wegierska 3262,60
06-06{Strumykowa 11 3984,45
07-07|Strumykowa 15 G-H 1358,70
08-08 Stumykowa 15 K-N 1331,25
09-09Podgorna 2227,50
10-10Korczaka 3122,79
tagcznie 31 015,80

W 2021 roku Spoétdzielnia w wyniku zarzadzania dostepnymi zasobami wygenerowata pozytki na
poszczegdlnych nieruchomosciach, ktére obrazuje tabela nr 4

Tabela nr 4 Poréwnanie pozytkéw osiggnietych w 2021 r. do lat ubiegtych (w PLN)

BUDYNEK 2017 2018 2019 2020
1|Ptasia 951,78 846,54| 833,16 833,16
2|Wypoczynek 2 416,07 2210,40f 1701,24 1 989,72
3|Wyszynskiego 346554] 148002 162792 250324
4(Studzianki 501,33 509,88| 509,88 509,88
5|Wegierska 4 463,16] 4 393,80| 433800 4 338,00|
6|Strumykowa 11 1663,95| 1460,79| 1453,65 1453,65| 014,6¢
7|Strumykowa 15 GH 369,13 369,13| 369,13 369,13] 203,60
8|Strumykowa 15 KN 361,51 361,561] 361,51 361,51  1012,41
9|Podgorna 1 353,00 79,50 81,00 81,00{ 90,75
10|Korczaka 65,34 68,64 71,28 71,28 E2IE0)
razem 15610.81| 11780,21[ 11 346,77| 12510,57|  12732,41
1|Lok.uz. Wysz. -wi-najem 2 702,04 2 702,04 2751,28 2 849,76 [Sasais 349‘;75
2|Lok.uz. Strum.-wi-najem 0,00 105,00 126,00
3|Wynajem $ciany Podgorna 6 000,00 6000,00{ 600000/ ' 6000,00
4|Wynajem éciany Wyszynskiego 5148,63| 7552,000 755200( 828480
razem 270204| 13850,67| 16303,28| 16506,76|  17260,56
ogotem 18312,85| 25630,88| 27650,05| 29017,33|  29992,97

Wynik finansowy netto z dziatalnosci Spotdzielni zamknat sig kwotg 257 844,66 zt PLN. Zostat on
wygenerowany z majatku Spotdzielni w drodze najmu lokali, dzierzawy grunty, przychoddw
finansowych (odsetek z lokat i rachunkéw bankowych).W 2021 Spotdzielnia zaptacita 27 134 PLN
podatku dochodowego od oséb prawnych.
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Na wysokos¢ osiggnietego wyniku bardzo duzy wplyw wywarta pandemia COVID-19. Zia sytuacja na
rynku wynajmu nieruchomosci oraz uregulowania prawne zwigzane z wynajmowaniem lok i
znaczgco uszczuplity wptywy w 2021 r.

Zarzad proponuje uzyskany wynik przeznaczyé na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploat i

zasobéw w latach nastepnych

Spotdzielnia w 2021 przeprowadzata remonty w obrebie swoich zasobdw. Zakres prac przedstaw

tabela NR 5.

Tabela nr 5 Wyszczegélnienie prac remontowych Spétdzielni w roku 2020

1 |Wyszyriskiego1-11 |17, |WYkonanie nowej kostki pod wiate émietnikowa - realizacja wrazz  |29.12.2020 }
budynkiem przy ul. Wypoczynek 17-22 30.12.2020
1.2, |Znakiiinstrukcje na nowa wiatg $mietnikowa 07.01.2021
1.3, |Wiata $mietnikowa - materiat plus robocizna 15.01.2021
1.4, |Farbyiszablon do malowania miejscdla niepetnosprawnych 23.02.2021
1.5. |Uszczelnienie dachu nad lok. uzytk. przy styku z OPTYKIEM 05.03.2021
1.6. |Lampy zewnetrzne na teren przy parkingu - materiat 29.03.2021
1.7. |Oznakowanie pionowe parkingu - materiat 23.04.2021
1.8 |Donice (teren zielony) na nowym parkingu - materiat 21.06.2021
1.9. |Stojaki na rowery przed wejsicia na klatki 18.08.2021
1.10. |Daszek przed wejéciem do biura SM - materiat 16.09.2021
1.11. [Remont parkingu 13.07.2021
1.12. |Oznakowanie pionowe parkingu - materiat (z lok. uzytk.) 17.05.2021
1.13, |Lampy solarne na pergole $mietnikowe (z lok. uzytk.) 150122024
2 |Wypocynek17-22 2.1, |Wykonanie nowej kostki pod wiate émietnikowa - realizacja wrazz |29-12-2020 -
budynkiem przy ul. Wyszyrskiego 1-11 30.12.2020 i
2.2. _|Znaki i instrukcje na nowa wiate §mietnikowa 07.01.2021 |
2.3 |Materiaty wykoriczeniowe nowej piwnicy 14-15.01.2021 |
2.4, |Wiata $mietnikowa - materiat plus robocizna 15.01.2021
2.5. |Farby i szablon do malowania miejsc dla niepetnosprawnych 23.01.2021
2.6. _|Stojaki na rowery do rowerowni Wypocz. 21 - materiat 23.02.2021
2.7. |Farbyipedzle do malowania rowerowni przy Wypocz. 21 - materiat |25.02.2021
2.8._|Donice (teren zielony) na nowy parking - materiat 23.04.2021
2.9. |Oznakowanie pionowe parkingu - materiat 24.05.2021
Remont balkonu przy ul. Wypoczynek 20 14.06.2021
2.10. [Remont parkingu 13.07.2021
2.11. |Prace dekarskie - uszczelnienie pokrycia dachowego 01.08.2021
2.12. |Lampy solarne na pergole émietnikowe 15.12.2021
2.13. |Oznakowanie pionowe parkingu - materiat 17.05.2021
3 : 54 Usu.niec.ie przeciekdw na poziomie instalacji wodociggowej - awaria 11019091
Wegierska 13 W piwnicy
32 Wyprofi.iowanie prawidtowego spadku dachu oraz uszczelnienie 291022071
nadszybia z papy
3.3. [Montaz samozamykacza do drzwi wejsciowych 05.03.2021 |
3.4. |Remont schodéw terenowych 27.07.2021
3.5. |Uszczelnienie pokrycia dachowego 06.08.2021
3.6. |Wykonanie i montaz balustrad przy schodach zewnetrznych 25.08.2021
27 Uszczelnienie pokrycia dachowego przy kominie 13/63 - materiat 21.12.2021
Uszcze|nienie pokrycia dachowego przy kominie 13/63 - robocizna
3.8, |Udroznienie instalacji kanalizacji sanitarnej 21,12.2021
4 |Ptasia 25-27 4.1, |Wykonanie nowych kwietnikéw przed balkonami

"
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 [studzianki 3

58 |5.2. |Tynk do odnowienia suszarni - materiat 11.01.2021
| |5.2._|Farba emulsyjna do pomalowania suszarni 13.01.2021
15.3. |Obudowa komina i montaz turbowenta 15.01.2021
|5.4. |Montaz nowej lampy na $cianie zewnetrznej budynku 15.01.2021
| Usuniecie rys wraz z malowaniem na 77 oraz naprawa sciany
6 6.1. .04.2021
Podgorna 75-81 wozkowni w 75 3204202
: 6.2. |Wykonanie nowego pomieszczenia wézkowni
6.3, |[Montaz siedzisk na potpietrze
6.4. |Udroznienie kanalizacji sanitarnej i wymiana odcinka pionu kanaliz. |07.04.2021
7 |Strumykowa 11, A-F 7.1. |Farbyiszablon do malowania miejsc dla niepetnosprawnych 23.02.2021
7.2. |Modernizacja kominéw wentylacyjnych 25.01.2021
7.3. |Znaki pionowe dot. miejsc parkingowych dla niepetnosprawnych 20.09.2021
7.4. |Montaz siedziska na potpietrze
8 |strumykowa15,G-H [8.1. |Montazwrazzwymiang drzwi alum. do klatki 15H 02.02.2021
i 182, |Montazi homienie now td f h fi [ e
s 8 ontaz i uruc ych kaset domofonowyc 22.01.2021
8.3. |Wstawienie zaworow odcinajacych - PRACE AWARYJNE 05.02.-_202_1l
18.4. |Farby i szablon do malowania miejsc dla niepetnosprawnych 23.02.2021
18.5. |Uszczelnienie pokrycia dachowego (15G) 06.08.2021
9  |Strumykowa 15, J-N 9.1. |Znaki pionowe dla 0séb niepetnosprawnych - materiat 20.01.2021
9.2. |Wstawienie zawordw odcinajacych - PRACE AWARYJNE 05.02.2021
Wymiana poziomow cieptej wody w kanale cieptowniczym i
9.3 12.02.2021
posadzce - PRACE AWARYJNE
9.4. |Farby i szablon do malowania miejscdla niepefnosprawnych 23.02.2021
[ 9.5. |Zadaszenie przed wejsciami do budynku - robocizna i materiat 26.02.2021
o | 9.6. |Ustugi budowlane - usuwanie peknie¢ w lokalu TUP TUP 01.04.2021
08.03.-
10.1. |Montaz i dost okienek piwni h
Korczaka 1-11, Gora b b 11.03.2021
i 10.2. |Gatko-klamki do drzwi piwnicznych - materiat 23.04.2021
10.3. |Wymiana wytazéw dachowych 23.12.2021

™~
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“16tdzielnia zgodnie art. 6.3 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych tworzy fundusz
\towy. Odpis na fundusz dotyczy Cztonkdw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych Cztonkami
zielni oraz oséb nie bedacych cztonkami spétdzielni, ktdrym przystuguje spotdzielcze prawo do
.. Ustawa obliguje Spotdzielnie do prowadzenia odrebnej ewidencji wptywow i wydatkow

:cia z realizacji wybranych prac remontowych dotgczono w zatgczniku , Album fotografii”

liiszu dla kazdej nieruchomosci. Ewidencja taka jest prowadzona w wymaganej formie.

Funduszu remontowego na koniec 2021 r ksztattowat sie na poziomie 309 031,24 PLN,

‘zegdtowo przedstawia ponizsza tabela.

\

sz na remonty nieruchomosci tworzony jest z wptat miesiecznych lokatoréw, dochodéw
falnoéci gospodarczej, kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych na likwidacje szkod
rwanych z funduszu remontowego.
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Tabela nr 6 Fundusz remontowy w roku 2021

|.p|budynek stan funduszu na poczatku 2021 |stan funduszu na koticu 2021
1|Ptasia 99 860,75 zt 131 707,27 zt
2|Wypoczynek = 63 294,83 zt |- 39 760,36 zt
3|Wyszynskiego - 193 508,21 zt |- 210783,49 zt
4|Studzianki - 18 579,35 zt |- 1 608,28 zt
5|Wegierska - 79 420,83 zt |- 59 068,37 z
8|Strumykowa 11 117 664,44 zt 97 190,56 zt
7(Strumykowa 15 GH 52 795,40 zt 45 834,00 zt
8|Strumykowa 15 KN 109 734,27 zt 88 466,01 zt
9|Podgorna 11 302,84 zt 43 463,67 zt

10|Korczaka 156 287,91 zt 146 030,06 zt

11|Lok.uz. Wysz. -wi 100 478,37 zt 40452,74 zt
12|Lok.uz. Strum.-wi 24 685,53 zt 23 017,98 zt
13|Biuro Spétdzielni 1699,05 zt 4089,45 zt

razem 319 705,34 zt 309 031,24 zt

Stan kosztéw i przychodéw generowanych na poszczegdlnych budynkach oraz poréwnanie wartosci

w horyzoncie 3 lat ukazuje tabela nr 7

Tabela nr 7 Koszty i przychody GZM na koniec 2021 w podziale na budynki

KOSZTY

BUDYNEK rok 2017 2018 2019 2020

Ptasia 103 999,18 114 447,21 119 316,40 116 577,59
Wypoczynek 316 036,92| 343 736,08 345 989,39 369 277,31|
Wyszyniskiego 261 676,46| 285 657,22 290 054,13 312 205,03
Studzianki 56 417,30 60 953,75 63 177,36 70972,23|
Wegierska 162 033,41| 179 242,94 185 534,69 186 199,28/ 21190
Strumykowa 11 196 631,06 220 950,05 224 736,91 237800,80| 246372,
Strumykowa 15 GH 67 660,56 77 611,62 77 518,82 83497,78|
Strumykowa 15 KN 65 326,78 79 924,73 73 263,49 87 257,28

Podgorna 114 365,55 126 678,21 124 033,14 140 462,15

Korczaka 145 493,80 160 737,89 159 618,52 166 885,69|

Lok.uz. Wysz. -wt 0,00 :

Lok.uz. Strum.-wt 0,00

razem 1489 641,02/ 1649 939,70] 1663 242,85] 1771135,14] 1842557

.
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PRZYCHODY

'BUDYNEK rok 2017 2018 2019 2020/
Ptasia 104 936,44| 103 560,73| 101 922,87 102 193,87

Wypcczynek 307 272,31 307 151,87| 308 007,23 308 334,19

Wyszynskiego 255 776,02 257 406,26| 254 141,02 254 199,54

Studzianki 52 497,10 53 587,60 53 587,60 53 622,60 ‘
\Wegi-rska 152 629,35| 150 114,12 148 042,19 148 084,40 60 961,70
Strumykowa 11 185 984,93| 183 146,81| 180002,32|  180514,33]  196291,54
< trumykowa 15 GH 65393,87| 65 167,60| 64 595,68 65 125,60

|Strunmykowa 15 KN 6341390 63409,47| 63 463,87 63 614,00

Podgomma 105 052,60| 107 722,81 109 151,13 109 130,13}

I-orcz aka 133091,97| 133789,18| 135812,78 133 150,88|

[Lok.uz. Wysz. -wh 0,00

[ Sk.Uz. Strum.-wh 0,00

rizem 1 426 048,49 1 425 056,45] 1 418 726,69 1417 969,54 1:

Poziom kosztow GZM w znaczacej mierze zalezny byt od wysokiego wskaznika inflacji, ktory

- -

-~

sl

poprzadnich w podziale na budynki

20 1 wynidst $rednio 5,1 % oraz wzrostu ptacy minimalnej z 2600 PLN do 2 800 PLN. Wspomniane
‘ka: niki przetozyly sie na wzrost kosztéw wynagrodzen, ustug obcych oraz materiatéw potrzebnych
) birzgcej eksploatacji.

sbe!a nr 7 Procentowe ujecie nadwyzki kosztéw nad przychodami na koniec 2020 oraz w latach

B 2017 2018 2019 2020 2021
| L|Ptasia -0,90% 9,51% 14,58% 12,34% 11,00%
2|Wypoczynek 2,77% 10,64% | 10,98% | 16,50% 111,54%
| 3|Wyszynskiego 2,25% 9,89% 12,38% 18,58% 16,52%
 }Studzianki 6,95% 12,08% | 15,18% | 24,45% 20,20%
~ |Wegierska 5,80% 16,25% | 20,21% | 20,47% | 24,04%
~|Strumykowa 11 5,41% 17,11% 19,91% | 24,09% 20,33%
7|Strumykowa 15 GH 3,35% 16,03% | 16,67% | 22,00% | 22,87%
~_ 3|Strumykowa 15 KN 2,93% 20,66% | 13,38% | 27,10% 19,98%
~ J|Podgorna 8,14% 14,96% | 12,00% | 22,31% 17,34%
1)|Korczaka 8,52% 16,77% 14,91% 20,21% 15,49%

' e sze poréwnanie ukazuje konieczno$¢ dalszego podnoszenia stawki opfaty eksploatacyjnej
v rok 12022 i kolejnych w celu pokrycia niedoboru. W roku 2021 Rada Nadzorcza przyjeta propozycjg
Zrza lu podwyzek stawki eksploatacyjnej na rok 2022
¢ uz-ja makroekonomiczna zwigzana z dwucyfrowa inflacja pozwala przyjac zatozenie, ze w 2022
|2t dziatalnoéci GZM znacznie wzrosng pomimo oszczednosciowej polityki Zarzadu Spotdzielni.

o
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Pozostate koszty operacyjne zwigzane posrednio z dziatalnoscig Spdtdzielni zamknely sic
kwotg 50 362,26 PLN. Gtéwnymi pozycjami pozostatych kosztéw operacyjnych w 2021 byty:

- 15829,22 — wyrok sadowy z tyt. zadosc¢uczynienia uszczerbku na zdrowiu poniesionepo
przez lokatorke w wyniku potracenia drzwiami przez innego lokatora w budynku w Gorze.
Spotdzielnia nie zgodzita sie z niekorzystnym wyrokiem pierwszej instancji i za namowa prowacdzgcej
sprawe kancelarii prawnej zazadata apelacji. Mimo ewidentnej winy sprawczej osoby, ktéra
wychodzac dokonata potrgcenia lokatorki, Spotdzielnia otrzymata niekorzystny wyrok rowniez
w drugiej instancji. Ze wzgledu na nie przekroczenie ustawowego progu wartosciowego spraw,
Spotdzielnia nie mogta ztozy¢ kasacji od wyroku.

- 4 456,32 — koszty postepowania sagdowego

Koszty wytozone ksiggowane na koniec roku w pozostatych kosztach operacyjnych zamknely sie
kwotg 25 169,19 PLN

Réznice miedzy kosztami eksploatacji, a przychodami z tytutu wnoszonych optat zgodnie
z art. 6 ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych zwiekszajg odpowiednio przychody lub koszty can ]
nieruchomosci w roku nastepnym. Roéznice te w podziale na nieruchomosci pokazuje ponizs:e
zestawienie:

rok 2020 rok 2021

1 Ptasia -13 550,56 -12 788,87
2 Wypoczynek -58 953,40 -41 568,76
3 Wyszynskiego -47 950,25 -44 128,52
4 Studzianki -16 839,75 -14 097,47
5 Wegierska -33776,88 -46 235,66
6 Strumykowa 11 -55832,82 -49 066,51
7 Strumykowa 15 GH -18 003,05 -20 198,62
8 Strumykowa 15 KN -23 281,77 -15 830,29
9 Podgorna -25251,02 -18 656,23
10 Korczaka -33 663,53 -25 098,22

tacznie niedobor | |  -327103,03 -287 669,15

Z zestawienia wida¢, ze w wyniku dziatari podjetych w trakcie 2021 udato sie zmnie sz ¢
niedobdr na gospodarce GZM o 39 433,88 PLN dla catej Spotdzielni.

Pozostate przychody operacyjne wyniosty 33 271,72 PLN (z czego kwota 25196,19 o
drugostronnie ksiegowane koszty wytozone).

Przychody finansowe 5 549,19 PLN to uzyskane w roku 2021 odsetki, z czego kwota 547 7,4
to odsetki otrzymane z tyt. nieterminowego regulowania naleznosci czynszowych

Istotny wptyw na gospodarke finansowg Spotdzielni miaty podwyzki mediéw oraz optat za w v z
nieczystosci. Ponizsze wykresy ilustrujag wysokos¢ zmian rok do roku poszczegdlnych pozy i
czynszowych niezaleznych od Spoétdzielni.

Tak jak w roku 2020 w 2021 istotnie wzrosty koszty zwigzane z wywozem $mieci. Miasto po ra
kolejny znaczaco podniosto stawke za 1 os. (do 29 PLN). Spowodowato to $rednio 17% wirost
kosztéw za wywoéz odpadéw na kazdym budynku.
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Ponizsze wykresy przedstawiajg wzrost kosztéw optat niezaleznych od Spétdzielni. Jedynie
w przypadku kosztow zimnej wody zauwazy¢ mozna poziomy nizsze lub zblizone do roku 2022,

Wykres 1 Koszty energii cieplnej w podziale na budynki — rok do roku w okresie 2017-2021

Koszty zuzycia energii cieplnej w PLN w latach

2017-2021
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Wykres 2 Koszty zuzycia zimnej wody w podziale na budynki — rok do roku w okresie 2017-2021

Koszty zuzycia zimnej wody w latach 2017-2021
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Wykres 3 Koszty wywozu nieczystosci w podziale na budynki — rok do roku w okresie 2017-2021

Koszty wywozu nieczystosci w PLN w latach

2017-2021
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Powyisze wykresy (zwtaszcza zmiana opfat za wywodz nieczystosci) dobitnie pokazujg trend
wzrostowy optat niezaleznych od Spétdzielni, a ponoszonych przez lokatoréw.

Wykonany fundusz wynagrodzen z tytutu umowy o prace wynidst 755 058,98 PLN. Wzrost poziomu
wynagrodzen byt pochodng decyzji rzagdu o podniesieniu najnizej ptacy z kwoty 2 600 PLN do 2 800
PLN (procentowy wzrost ptacy minimalnej-7,14%).

Na koniec 2021 r. Spétdzielnia zatrudniata 14 oséb. W pierwszej potowie 2022 planowane jest
przejscie na emeryture pracownika komarki czynszéw co spowoduje konieczno$¢ zatrudnienia nowej
osoby, a tym samym wygeneruje koszty zwigzane z przejeciem stanowiska. .

W okresie Sprawozdawczym Zarzad pracowat w nastepujacym sktadzie
Prezes Zarzadu - Jan Kretowicz
Z-ca Prezesa - Piotr Badurek

Zarzad w roku 2021 prowadzit polityke oszczednosciowa i przestrzegat dyscypliny finansowe).
Zobowigzania wobec budzetu Paristwa oraz ustugodawcéw byly na biezgco realizowane. Spétdzielnia
nie zaciggata zadnych kredytéw ani pozyczek i pomimo zalegtosci z tyt. opdinieri w zaptat czynszu
utrzymywata ptynnos¢ finansowa.

Zgodnie z art. 64 Ustawy o Rachunkowosci, roczne sprawozdanie Spdtdzielni nie podlega
obowigzkowemu badaniu przez biegtego rewidenta oraz ogtaszaniu.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA Z-ca Preghs PREZ ADU
<< Naftowiec>> . 4 . '
I S. Wyszyriskiego 11A. 65-536 Zielona Gora & an Krelowice
;Iel.:fa%saam 1030 tel. 068451 1031-32 r Badurek

NIP 673-00-N0-857 Rennn 970449487
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Naftowiec”
w Zielonej Gérze za okres od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2021 r.

Rada Nadzorcza pracowata na podstawie Ustawy ,Prawo spotdzielcze”, ,Ustawy o spoétdzieln
mieszkaniowych” i §78-82 Statutu Spoldzielni oraz opracowanego "Planu pracy" Rady Nadzorczej Spotd:
Mieszkaniowej Naftowiec” w Zielonej Gorze na 2021 rok.

Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym sprawowata funkcje kontroli oraz nadzoru nad dziatalno
Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w sktadzie:
I Przewodniczacy RN - Sebastian Tomczyk
2. Z-ca przewodniczacego RN - Maciejewski Dawid
3. Sekretarz RN - Teresa Delikowska
4. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej RN - Kulik Tadeusz
5. Sekretarz Komisji Rewizyjnej RN - Drywa Tomasz

W okresie Sprawozdawczym czfonkowie Rady Nadzorczej odbyli 12 posiedzen i podijeli 9 uchwat,

W posiedzeniach Rady Nadzorczej brali udziat Prezes i z-ca Prezesa Zarzgdu Spotdzielni Mieszkanio
‘Naftowiec” w Zielonej Gérze.
Dokumentami odzwierciedlajgcymi pracg Rady Nadzorczej sa protokoly sporzadzane z kazd

posiedzenia Rady Nadzorczej i rejestr uchwat podjetych na tych spotkaniach. Dokumenty te sg do wglgdu
wszystkich cztonkow Spétdzielni w biurze Spotdzielni.

Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;. Rozpatrywanie kazdej sprawy konczyto sie przyjeciem wniosku, wydani
zalecen, podjeciem stosownych uchwal lub zajeciem stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.

Do najwazniejszych Spraw poddanych pod obrady Rady Nadzorczej w 2021 r. nalezaty:

® uchwalenie planow gospodarczych i finansowych:
Zapoznanie sie ze sprawozdaniami Zarzadu z realizacji planow finansowych, remontow, wydatkow na ¢
eksploatacyjne na Poszczegolnych budynkach oraz ustalanie wysokosci optat;

* kontrola rozpatrywania przez Zarzgd korespondencji i wnioskow czlonkow Spotdzielni:

* analiza zaleglosci Czynszowych - sprawy sgdowe i komornicze na poszczegolnych budynkach:

® analizy zuzycia zimnej i cieptej wody na poszczegolnych budynkach;

* analiza udziatlu wplywow od lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych w finansowaniu koszt
eksploatacji.

Ze wzgledu na sytuacje epidemiczng zwigzang z COVID19, w roku 2021 nie zostalo zwotane Wal
Zebranie, tym samym nie odbyly sie wybory nowej RN. Obecna RN ofrzymata ustawowe przedtuzenie swo
kadencji do czasu odwolania stanu epidemicznego w kraju*.

Przewodnim celem dziatania Rady Nadzorczej byla troska o prawidiowe gospodarowanie zasoba
Spotdzielni. Stalym punktem obrad byla informacja Zarzadu o biezgcej dziatalnosci Spétdzielni oraz o wazny
wydarzeniach moggcych mieé wplyw na funkcjonowanie Spotdzielni.

W biezacym roku Sprawozdawczym odbyta sie lustracja przeprowadzona Przez Regionalny Zwigz
Rewizyjny SM w Zielonej Gorze, ktéra potwierdzita dobrg kondycje SM “Naftowiec” i nie stwierdzita zadny
nieprawidlowosci w dzialalnosci Rady Nadzorczej oraz w dziatalnosci Zarzadu SM “Naftowiec”.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjele przez Rade Nadzorczg w dniu 25 kwietnia 2022 r.

W imieniu Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkanig__wej “Naf&owiec" Prezydium R
Przewodniczgcy Sebastian Tomezyk .{

Z-ca przewodniczgcego RN - Dawid Maciejewski

Sekretarz Teresa Delikowska

‘zgodnie 2 wprowadzonym arl. 90a ustawy z dnia 31 marca 2021 r. o Zmianie ustawy o szczedolnych rozwiazaniac
Zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaZnych oraz wywotanych nir
sytuacji kiyzysowych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.poz. 568 i 695).



