SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Spotdzielni mieszkaniowej ,Naftowiec” za rok 2019

Sprawozdanie Z dziatalnosci  spotdzielni  mieszkaniowe] Naftowiec” (zwanej dalej
Spotdzielnig) wraz z rocznym sprawozdaniem finansowym sporzadzone zostato w oparciu 0 ustawe
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Spotdzielnia zostata zarejestrowana W Sgdzie Rejonowym, VIl Wydziale Gospodarczym
krajowego rejestru Sadowego w Zielonej Gorze pod numerem 0000186009. Do celéw podatkowych
posiuguje sig numerem NIP 973-00-09-863.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest zarzgdzanie nieruchomosciami
oparte na samowystarczalnosci finansowe), a horyzont czasowy tej dziatalnosci nie zostat okreslony.

Wykaz gruntow Spotdzielni ukazuje tabela nr 1

Spotdzielnia ma uregulowany stan prawny gruntow, z ktorych korzysta. Wszystkie budynki
stojg na gruntach, ktore sg jej whasnoscig. 1 stycznia 2019 roku na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
,O przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wiasnosci tych gruntow”, Spotdzielnia stafa sig wiadcicielem gruntow pod budynkami
potozonymi w Zielonej Gorze — Strumykowa 15 K-N i Wypoczynek 17-22, a ktore posadowione byty
na gruntach do ktorych Spéidzielhia posiadata w 2018 r. prawo wieczystego uzytkowania. W 2019
roku ustanowiono dwie odrgbne wiasnosci lokali.

Aktualnie Spotdzielnia administruje 10 budynkami mieszkalnymi. DziewigC z nim potozonych
jest w zielonej Gorze (w roznych czgsciach miasta) oraz jeden w Gorze. Wiekszosc¢ administrowanych
zasobow stanowia lokale w starszych budynkach - 55% wybudowane w latach 1968-1969. 18%
sasobow to mieszkania w budynkach wybudowanych w latach 80-tych. Spoldzielnia utrzymuje
wiasciwy stan techniczny zasobow biezgco je modernizujac, remontujac i konserwujac. Tabela nr 2
pokazuje aktualng powierzchnig lokali mieszkalnych znajdujgcych sig w administracji Spotdzielni.

Spoldzielnia prowadzi odrebng ewidencjg kosztéw na poszczegolne budynki i na podstawie
tych kosztow ustalane sg stawki optat na nastgpny rok, co pozwala na zrdinicowanie wnoszonych
optat, a jednoczesnie mobilizuje lokatorow do wiekszej dbatosci o wtasne posesje. Jako jednostke
rozliczeniowa kosztow eksploatacji przyjeto m2 powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych. Stawki
optaty eksploatacyjnej i odpis na fundusz remontowy W 2019 r. ksztaltowaly sig zgodnie z ponizszym
wyszczegolnieniem

e Ptasia 2,60zt/m? + fundusz remontowy 1,20 zt/m?
s Wyszynskiego 2,40zt/m? + fundusz remontowy 1,30 zi/m?
s Wypoczynek 2.40zt/m’ + fundusz remontowy 1,50 zt/m?
e Studzianki 2 70z4/m? + fundusz remontowy 1,40 zt/m’
o Wegierska 2 .80zt/m’ + fundusz remontowy 1,00 zl/m?
e Strumykowa 11A-F 2 .60zt/m? + fundusz remontowy 1,20 zt/m’
« Strumykowa 15G-H 3,00zt/m’ + fundusz remontowy 1,00 zt/m’
o Strumykowa 15K-N 3,0021/m? + fundusz remontowy 1,00 zt/m?
e Podgdrna 2,70zt/m? + fundusz remontowy 1,40 zt/m?



* Korczaka (Gora)

Tabela nr 1 Stan Gruntéw Spotdzielni w 2019 r. (w m2)

2,70zt/m? + fundusz remontowy 0,90 zt/m?

Tabela nr 2 Powierzchnia lokali mieszkalnych w 2019 r, (w m2)

budynek powierzchnia lokali

01-01fPtasia 2 247,80
02-02] Wypoczynek 6 958,98
03-03 Wyszyriskiego 5431,23
04-04fStudzianki 1090,50
05-05{Wegierska 3 262,60
06-06Strumykowa 11 - 3 984,45
07-07/Strumykowa 15 G-H 1358,70
08-08 Stumykowa 15 K-N 1331,25
09-09Podgdrna 2227,50
10-10 Korczaka 3122,79
tacznie 31 015,80

Grunty )
o . B . |Pow. gruntu | zwiazane 2 Grunlty zwua?a.ne H Grunty
L.p. Lokalizacja Rodzaj wlasnosci | Nr dziatki , dziatalnoscig pozostate
ogoltem odrebna i
50 gospodarcza Spoldzielni
wiasnoscig

1{Ptasia-pod budynkiem wtasnosé 79 1567,00 946,12 620,88
2|Wypoczynek-droga Wiecz. Uzytkowanie| 38/30 1 356,00 1356,00
3|Wypoczynek-plac zabaw Wiecz. Uzytkowani 38/31 2042,00 2042,00
4{Wypoczynek 17-22 pod budynkiem wlasnos¢ 38/32 424600 1717,96 2528,04

5|Wyszyriskiego (Popiel) Wiecz. Uzytkowanie 38/27 192,00 192,00
6|Wyszynskiego - chodnik Wiecz. Uzytkowanie 38/28 2052,00 22,93 2029,07
7|Wyszyriskiego 1-11-pod budynkiem wiasnosé 38/29 3302,00 1004,39 2297,61
8|Studzianki - pod budynkiem wiasnosé 181/2 847,00 118,58 728,42
9|Strumykowa - droga Wiecz. Uzytkowanie| 266/1 2390,00 2 390,00
10/Strumykowa - 11 - pod budynkiem wiasnosé 166/2 2 640,00 1 806,55 833,45
11|Strumykowa -15 G-H - pod budynkiem |wifasnoé¢ 276 1182,00 320,34 861,66
12|Strumykowa - droga Wiecz. Uzytkowanie 275 3 550,00 3550,00

13|Strumykowa 15 J - pod budynkiem ust |wtasnos¢ 277 552,00 118,05 433,95
14|Strumykowa 15 K-N - pod budynkiem |wiasnoéé 278 2 836,00 975,60 1860,40
15|Wegierska 13 - pod budynkiem wiasnosc 400 3 295,00 1802,11 1492,89
16/Podgdrna - pod budynkiem wiasnosc 522 1 296,00 552,49 743,51
. |RAZEMZIELONAGORA " T PR h 3334500/ 936219 648,83 2333303
17|GORA - Korczaka wiasnos¢ 3 736,00 130,00 0,00 3 606,00
RAZEM SPOEDZIELNIA — I T sosneol owsais T cinss ssewss

W 2019 roku Spoétdzielnia w wyniku zarzgdzania dostepnymi zasobami wygenerowata pozytki na
poszczegolnych nieruchomosciach, ktére obrazuje tabela nr 3
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Tabela nr 3 Poréwnanie pozytkéw osiggnigtych w 2019 r. do roku 2018 (w PLN)

budynek pozytki
o - Rok 2019 | Rok 2018
Ptasia 833,16 846,54
ﬁ\fi\/‘\‘/_ggc_z;yggg_“ il = 1701,24 2 210,40
[stzvhskiego B ,r | 1627,92 | 148002
%Studzianki . 509,88 | 509,88 |
\Wegiorska | | 433800 | 499580
Stumykowall | | 145365 | 146079
ETSL kT P .| 36913 | 36913 |
strumykowa15kN | | 361,51 | 361,50 |
‘Podgorna I .__tl%_-io L
Korczaka | | 71,28 | 6864
(razem lok.mieszk 11346,77 | 11780,21
| Lok.uz. Wysz. -wi-najem 2751,28 | 2702,04
j_Lojg.ui. Strum.-wi-najem
' Wynajem $ciany Podgorna 6 000,00 6 000,00
‘Wynajem éciany
|Wyszyfiskiego | | 7552,00 | 514863
j.raz_emlok uzytkowe b 16303,28 | 1385067 |
ogstem Spoidzielnia 2765005 | 2563088 |

wynik finansowy netto z dziatalnoéci Spotdzielni zamknat sig kwotg 300 314,52 PLN. Zostat on
wygenerowany z majgtku Spofdzielni w drodze najmu lokali, dzierzawy gruntu, przychodow
finansowych (odsetek z lokat i rachunkow bankowych).W 2019 Spoldzielnia zaptacita 29 755 PLN
podatku dochodowego od osob prawnych.

Zarzad proponuje uzyskany wynik na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji zasobow za rok
2019,

Remonty 2019

W 2019 r. Spoldzielnia przeprowadzala nastepujgce remonty zasobow mieszkaniowych:

Budynek przy ul. Podgornej w Zielonej Gorze
1. Wymiana instalacji gazowych 79/315
2. Montaz i uruchomienie nowych cyfrowych kaset domofonowych
3. Montaz kolcdw — stop ptak oraz kratek wentylacyjnych
Budynek przy ulicy Studzianki
1. Montaz nawiewnikow suszarni
Malowanie klatki
Montai grzejnikow na klatce schodowe]
4. Montaz poreczy drewnianych
polozenie plytek na cianie w piwnicy
prace dekarskie-usuniecie przecieku 3/17
Utozenie chodnika z kostki brukowe;
. Montaz wylazu dachowego

Budynek przy ulicy Wegierskiej w Zielonej Gorze
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Wymiana uszkodzonych odcinkdw rur cieptej wody
Budowa placu zabaw

Zadaszenie balkondw

Rozbidrka i ponowny montaz chodnikéw i obrzezy
Montaz kolcow stop ptak oraz klatek wentylacyjnych

Budynek przy ulicy Strumykowej w Zielonej Gorze (11 A- -F)

1.

Lo ND G AW

Wymiana okienka piwnicznego

Prace dekarskie — pokrycie papg termozgrzewalng 30 mb
Docieplenie scian z wykonaniem elewacji

Usunigcie awarii wody

Naprawa chodnika drogi wewnetrznej

Montaz stupka p.poz

Montaz tawek

Montaz koszy na smieci

Wymiana instalacji cieptej i zimnej wody

10 Wywoz i utylizacja tawek
11. Naprawa szlahanu

Budynek przy ulicy Strumykowej w Zielonej Gorze (15)

1.
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7.

Montaz nowej pergoli Smietnikowej
Montaz wytazu dachowego

Prace dekarskie

Montaz drzwi wejsciowych

Montaz tawki oraz kosza na émieci
Naprawa szlabanu

Wywoz i utylizacja fawek

Budynek przy ulicy Wypoczynek w Zielonej Gérze

1
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Wymiana instalacji gazowej 17/22

Prace dekarskie

Naprawa dziury w scianie szczytowej
Naprawa barierki na klatce schodowej
Naprawa ubytkéw w drodze |
Remont balkonu

Poszerzenie drogi wewnetrznej

Naprawa parkingu

Montaz drzwi wejsciowych klatka 17,21,18

10 Wykonanie chodnika

11.Montaz nowych grzejnikow na klatkach schodowych
12.Wykonanie wylewki betonowej przy wiacie Smietnikowej
13.Naprawa studzienek kanalizacyjnych

14.Czyszczenie szybéw wentylacyjnych

15.Remont pomieszczenia gospodarczego

Budynek przy ulicy Wyszyriskiego w Zielonej Gérze

13

Kamerowanie kanalizacji sanitarnej — usuniecie awarii oraz jej skutkow
Wykonanie podestu do lokalu uzytkowego

Montaz czytnikow instalacji domofonéw, wymiana centralek

Naprawa ubytkéw w drodze asfaltowej

Poszerzenie drogi wewnetrznej

Naprawa parkingu

Wykonanie wylewki betonowej przy wiacie smietnikowe]

Naprawa i czyszczenie studzienki

Budynek przy ulicy Ptasiej w Zielonej Gérze

P



1. Prace dekarskie — usuniecie przeciekow (27/23,25/22)
2. Montaz i uruchomienie nowych kaset cyfrowych domofonow

Budynek przy ulicy Korczaka w Gorze

1. Malowanie klatek schodowych i zejs¢ do piwnicy

2. Wykonanie poreczy

Spoldzielnia

lokalu. Ustawa obliguje Spoldzielnie do prowadzenia o

zgodnie

art.

6.3 ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych tworzy fundusz
remontowy. Qdpis na fundusz dotyczy Cztonkow Spotdzielni, wiascicie
Spotdzielni oraz osob nie bedgcych czior

li lokali nie bedgcych Czlonkami
Zkami spotdzielni, ktorym przystuguje spolidzielcze prawo do
drebnej ewidencji wptywow i wydatkow

funduszu dla kazdej nieruchomoséci. Ewidencja taka jest prowadzona w wymagane; formie.

Fundusz na remonty nieruchom
7 dziatalnosci gospodarczej,

pokrywanych z funduszu remontowego.

oéci tworzony jest z wptat miesigcznych lokatoréow, dochodow
kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych na likwidacje szkod

Stan Funduszu remontowego na koniec 2019 r ksztattowat sie na poziomie 529 263,40 PLN

Stan kosztéw i przychodow generowanych na poszczegblinych b

w horyzoncie 3 lat ukazuje tabela nr 4

Tabela nr 4 Koszty i przychody GZM na koniec 2019 w podziale na budynki

udynkach oraz poréwnanie wartosci

[l.p. budynek } - - koszty i przychody 2 el<spiuagrgrji GIM B
'1 konto ' 501 | 701
rok 2017 2018 2019 2017 2018 2019
k 1|Ptasia 103999,18| 11444721 119 316,40 104936,44] 103560,73| 10192287
[2_ Wypoczynek 316036,92| 343 735,08 34598939 307 272,31| 307 151,87| 308007,23
| 3|wyszynskiego 261 676,46 285657,22| 290054,13| 255776,02 257 406,26 254 141,02
rd Studzianki 56417,30| 60953,75| 63177,36] 52 497,10| 53587,60| 53 587,60
LS Wegierska 162 033,41| 179242,94| 185534,69 152 629,35 150114,12| 148042,19
| _6lstrumykowall 1% 631,06 220950,05 224736,91| 185984,93| 183146,81| 18000232
[__7 Strumykowa 15 GH 67660,56| 77611,62| 77518,82] 65393,87 65 167,60| 64 595,68
I g|strumylkowa 15 KN 65326,78| 79924,73| 73263,49| 63 413,90{ 63409,47| 63 463,87
9|Podgorna t 114 365,55| 126678,21) 124033,14] 105 052,60 107722,81| 109151,13
i 10{Korczaka 145 493,80| 160737,89| 159618,52| 133 091,97| 133789,18| 135812,78
'| 11{Lok.uz. Wysz. -wi I (RO O (AN S 0,00
L]_M.ui. Strum.-wi _ooop | 0,00
\_ﬂilruzm‘- I 1 ~ 1489641,02{ 1649 _L]}_9;j@ﬁ_@izri}_z_,gs_@gggas,49 1425 056,451 418 726,69

g

Tabela ukazuje niedobor na eksploatacji odpowiednio w latach:

-2017:4,27 %
-2018:13,63%

-2019:14,7%

Niniejsze porownanie ukazuje konieczno$¢ podniesieni

kolejnych w celu pokrycia niedoboru.

Koszty operacyjne z
8 175,39 PLN. Sg to koszty postepowania spornego, naleznosci niescigga

wigzane posrednio z dziatalnoscig Spoldzielni

naleznosci niesciaggalne 7 265,78 PLN oraz 533,98 PLN pozostate koszty

Roznice miedzy kosztami eksploatacji, a przychodami z tytut

¢ art. 6 ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych zwigk

zamknely sie kwota
Ine (375,63 PLN) spisane

a stawki optaty eksploatacyjnej w roku 2020 i

u wnoszonych optat zgodnie
szajg odpowiednio przychody lub koszty danej
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nieruchomosci w roku nastepnym. Réznice te w podziale na nieruchomoéci pokazuje ponizsze

zestawienie:

e Ptasia +1571,53 PLN
e Wypoczynek -40 747,86 PLN
o Wyszynskiego -10 265,17 PLN
e Studzianki -6475,51 PLN

s  Wegierska -20 849,36 PLN
e Strumykowa 11 A-F -43 492,39 PLN
e Strumykowa 15 G-H -18 856,52 PLN
e Strumykowa 15 K-N -25 969,05 PLN
o  Podgdrna -36 704,02 PLN
e Korczaka (Gdra) -71.231,32 PLN

Pozostate przychody operacyjne wyniosty 123,00 PLN.

Przychody finansowe 16 347,72 PLN to uzyskane w roku 2019 odsetki, 7z czego kwota
8 623,02 to odsetki od srodkdw pienieznych na rachunkach.

W 2019 lokatorzy korzystali ze wsparcia w opfacaniu czynszu w facznej kwocie 33.099,63.
Odpowiednio byly to:

- zasitki MOPS = 800,00 PLN

- zasitki z Caritas — 200,00 PLN

- dodatki mieszkaniowe — 32.099,63 PLN

Lokatorzy z Zielonej Gory skorzystali ze wsparcia w kwocie 26 925,45 PLN, za$ lokatorzy z Gory
w kwocie 6 174,18 PLN

Wykonany fundusz wynagrodzen z tytutu umowy o pracg wyniost 630.832,32 PLN i byl nizszy
w stosunku do roku ubiegtego o 16 480,83 PLN (647.313,15 PLN).

Przecigtne zatrudnienie w etatach wyniosto 12,625, Spotdzielnia w 2019 r zatrudniata facznie 14 oséh
W okresie Sprawozdawczym Zarzad pracowat w nastepujacym sklacdzie

Prezes Zarzadu —Jan Kretowicz

Z-ca Prezesa - Piotr Badurek

Zarzad w roku 2019 prowadzil polityke oszczednoéciowa | przestrzegat dyscypliny finansowe;.
Zobowigzania wobec budzetu Pafistwa oraz ustugodawcow byty na biezaco realizowane. Spétdzielnia
nie zaciggata zadnych kredytow ani pozyczek i pomimo zalegtodci z tyt. opdznien w zaptat czynszu
utrzymywata ptynnosc finansowa.

Zgodnie z art. 64 Ustawy o Rachunkowoéci, roczne sprawozdanie Spétdzielni nie podlega
obowigzkowemu badaniu przez biegtego rewidenta oraz ogtaszaniu.

PREZES X READU
Z-c Z85a E\
Jan Krétowicz
ir Badurek %



