Sprawozdanie
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Naftowiec”
w Zielonej Gorze
za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016 r.

Rada Nadzorcza pracowata na podstawie Ustawy ,Prawo spotdzielcze”, ,Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych” i §78-82 Statutu Spotdzielni oraz opracowanego planu pracy Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Naftowiec” w Zielonej Gorze na 2016 rok. Rada Nadzorcza w roku sprawozdawczym sprawowata
funkcje kontroli oraz nadzoru nad dziatalno$cig Spotdzielni.

Rada Nadzorcza od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia 10 czerwca 2016 roku pracowata w sktadzie 7 osobowym:
1. Pani Prus Bozena - przewodniczagca RN
Pan Kretowicz Jan - z-ca przewodniczacej RN
Pan Tomczyk Sebastian - sekretarz RN
Pani Michalska Gabriela - przewodniczgaca Komisji Rewizyjnej
Pan Kolman Marek - z-ca przewodniczgcego Komisji Rewizyjnej
Pan Kulik Tadeusz - sekretarz Komisji Rewizyjnej
. Pani Kedys Halina - cztonek RN
Od dnia 11.06.2016 r., t{j od Walnego Zgromadzenia czionkow SM “Naftowiec”’, do skladu RN dotgczyli
przedstawiciele blokow:
1. ul.Strumykowa 15G-H - pan Kazimierz Potas
2. ul. Wyszynskiego 1-11 - pan Marian Nalewajek
Osoby te zostaly wybrane w wyborach uzupetniajgcych podczas obrad Walnego Zgromadzenia w dniu
11.06.2016r. Tak wiec od tego czasu RN dziata w 9 osobowym sktadzie.

W dniu 11.06.2016 r., na Walnym Zgromadzeniu cztonkdéw SM "Naftowiec” pan Zbigniew Redmer - Prezes

Spotdzielni Mieszkaniowej “Naftowiec” w Zielonej Gorze, nie otrzymat absolutorium - uchwata nr 06/2016r. z dnia
11.06.2016 r. Dnia 14.07.2016 r., zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorczej par.16, do Przewodniczacej Rady
Nadzorczej wptynat wniosek cztonké4w RN o odwotanie pana Zbigniewa Redmera ze stanowiska Prezesa Zarzadu
- zgodnie z art49 Prawa Spotdzielczego oraz §84 pkt.5 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej “Naftowiec” z
jednoczesnym wnioskiem o rozwigzanie umowy o prace na podstawie art.52 §1 kodeksu pracy - o rozwigzanie
umowy bez wypowiedzenia z winy pracownika. Tego samego dnia Prezydium Rady, zgodnie z regulaminem RN,
powiadomito cztonkéw RN oraz Zarzad o zwotaniu posiedzenia Rady Nadzorczej, w trybie pilnym, z podaniem
planu obrad. Dnia 21.07.2016 r. odbyto sie posiedzenie RN z udziatem 9 czionkdéw RN, czyli w petnym skfadzie,
jak réwniez pani Ludwiki Korotczuk - cztonka Zarzadu. Pan Zbigniew Redmer nie przybyt na posiedzenie. Po
rozpatrzeniu wniosku o odwotanie, przystgpiono do tajnego gtosowania. Glosowato 9 oséb. Za odwotaniem - 6
oséb, przeciw - 3 osoby. Uchwatg nr 3/2016 RN SM”Naftowiec” z dnia 21.07.2016 pan Zbigniew Redmer zostat
odwotany ze stanowiska na podstawie art.52 §1 kodeksu pracy.
Uchwatg nr 4/2016r. Rady Nadzorczej z dnia 21.07.2016r powotano pana Jana Kretowicza - zastepce
przewodniczacego RN na funkcje petnigcego obowiazki Prezesa Zarzgdu SM "Naftowiec”, do czasu wyboru
nowego prezesa, na podstawie §88 pkt 2 Statutu SM “Naftowiec”. Tak wiec RN od tego dnia dziatata w sktadzie 8
0Ss0b.

NOo OahrLODN

18.08.2016 r. rezygnacje z cztonkostwa w RN ztozyt pan Marek Kolman. Od tego dnia, do konca okresu
sprawozdawczego, Rada Nadzorcza dziatata w 7 osobowym skfadzie. Do Komisji Rewizyjnej od 19.09.2016 r.
dotaczyta pani Halina Kedys, a sktad RN jest nastepujacy:

1. Pani Prus Bozena - przewodniczgca RN
2. Pan Tomczyk Sebastian - sekretarz RN
3. Pani Michalska Gabriela - przewodniczgaca Komisji Rewizyjnej

strona1z3
Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Naftowiec” w Zielonej Gorze
za okres od 1 stycznia 2016 do 31 grudnia 2016r.



Pan Kulik Tadeusz - zastepca przewodniczgcej Komisji Rewizyjnej

Pani Kedys Halina - cztonek Komisji Rewizyjnej

pan Kazimierz Potas - cztonek RN

pan Marian Nalewajek - cztonek RN

16.11.2016 r. Rada Nadzorcza ogtosita w prasie konkurs na Prezesa Zarzadu SM “Naftowiec”.
12.12.2016r., wptyneta tylko jedna oferta. Rada Nadzorcza po dyskusji podjeta jednomysing decyzje o ponowieniu
ogtoszenia konkursu, ustalajgc termin na 09.01.2017 r. Do tego dnia wptynety 3 oferty. Po przejrzeniu ofert
nastgpito gtosowanie tajne, na przygotowanych kartach do gtosowania. Oddano 7 gtoséw, 6 gtosow waznych - za
panem Janem Kretowiczem, oraz 1 gtos niewazny. Stwierdzono, ze Prezesem Zarzadu SM “Naftowiec” w
Zielonej Goérze zostat wybrany pan Jan Kretowicz - uchwata nr 02/2017 Rady Nadzorczej z dnia 09.01.2017 i
zatrudniony na umowe o prace na czas nieokreslony.

W okresie od 01.01.2016 r. - 31.12.2016 r. cztonkowie Rady Nadzorczej odbyli 16 posiedzen i podjeli 11
uchwat. W posiedzeniach Rady Nadzorczej brali udziat Prezes i z-ca Prezesa Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
“‘Naftowiec” w Zielonej Gorze.

Dokumentami odzwierciedlajacymi prace Rady Nadzorczej sg protokoty sporzadzane z kazdego posiedzenia
Rady Nadzorczej i rejestr uchwat podjetych na tych spotkaniach. Dokumenty te sg do wgladu dla wszystkich
cztonkdéw Spotdzielni w biurze Spétdzielni. Zatatwiano sprawy wynikajgce z biezacych potrzeb zgodnie z
wymogami Regulaminu Rady Nadzorczej oraz Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej. Rozpatrywanie kazdej sprawy
konczyto sie przyjeciem wniosku, wydaniem zalecenh, podjeciem stosownych uchwat lub zajeciem stanowiska
wobec rozpatrywanych spraw.
Do najwazniejszych spraw poddanych pod obrady Rady Nadzorczej w 2016 r. nalezaty:

e uchwalenie planéw gospodarczych, finansowych;

e zapoznanie sie ze sprawozdaniami Zarzadu z realizacji plandéw finansowych, remontéw, wydatkéw na cele
eksploatacyjne na poszczegolnych budynkach oraz ustalanie wysokosci optat;
kontrola rozpatrywania przez Zarzad korespondenc;ji i wnioskow cztonkéw Spétdzielni;
analiza zalegtosci czynszowych - sprawy sgdowe i komornicze na poszczegdlnych budynkach;
kwartalne analizy zuzycia zimnej i cieptej wody na poszczegdlnych budynkach;
rozliczenie ciepta za sezon grzewczy;
analiza udziatu wptywow od lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych w finansowaniu kosztéw
eksploataciji;

e przetargi na roboty remontowe oraz informacje z realizacji tych robot.

Po zwolnieniu Prezesa Zbigniewa Redmera priorytetem bylo dopilnowanie, by prace zaplanowane w
rocznym planie roboét zostaty zrealizowane. Roéwniez te prace, ktére nie byly wykonane, a zalecone w przeglagdach
technicznych budynkéw w grudniu 2014 r. doczekaty sie wykonania.

Przewodnim celem dziatania Rady Nadzorczej byta troska o prawidtowe gospodarowanie zasobami Spotdzielni.
Statym punktem obrad byta informacja Zarzadu o biezacej dziatalnosci Spotdzielni oraz o waznych wydarzeniach
mogacych mie¢ wptyw na funkcjonowanie Spétdzielni.

Wraz z Zarzgdem Spétdzielni dgzono do zmniejszenia kosztow utrzymania budynkéw dzieki temu od
stycznia 2016 r. Zarzad wprowadzit odpis na fundusz remontowy dla lokali uzytkowych, wypetniajgc tym samym
zapis znajdujacy sie w par.17 Regulaminu zasad rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalenia optat za uzywanie lokali w SM “Naftowiec” w Zielonej Goérze, zmienit dostawce ustug kominiarskich i
podpisat korzystniejszg umowe z nowym kominiarzem oraz podpisat umowy na nizsze stawki na ustugi
informatyczne i konserwacje systemoéw informatycznych, adekwatnie do wykonywanych ustug.

Rada Nadzorcza analizujgc przedstawiane przez Zarzad wyniki gospodarczo-finansowe zwracata uwage,
na zachowanie ptynnosci finansowej oraz na zmniejszanie zadtuzenia na lokalach mieszkalnych i uzytkowych.
Radca prawny, pani Aleksandra Burchard-Miller na biezgco udzielata RN wyjasnieh zwigzanych z procedurg i
mozliwosciami prawnymi dot. odzyskiwania dtugdw czynszowych. Zadtuzenie rok do roku znaczaco spadto.

No ok
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Bardzo wazng sprawg w naszej spotdzielni jest aktualizowanie podstawowych dokumentéw koniecznych

do prawidtowego funkcjonowania wszystkich jej organdw, a takimi sg Statut oraz regulaminy, ktére powinny nam
utatwia¢ prace na rzecz wszystkich cztonkéw spétdzielni. Zapisy statutowe oraz regulaminowe, niezgodne z
ustawami, sg niewazne i nie majg mocy prawne;.
Lustracje z 2012 i 2015 roku zobowigzywaty SM "Naftowiec” do naniesienia poprawek w Statucie do zgodnosci z
ustawami, ale Walne Zgromadzenia odrzucaty wnioski polustracyjne. Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni
Mieszkaniowych, zgodnie ze swoimi kompetencjami poinformowat o tym fakcie Ministerstwo Infrastruktury i
Budownictwa. Ministerstwo w zwigzku z powyzszym zwrécito sie do Spotdzielni Mieszkaniowej “Naftowiec” o
wyjasnienie. Majac powyzsze na uwadze, Rada Nadzorcza wraz z Zarzgdem, spotykajac sie od 10.2016 r.
kilkakrotnie poza planowymi posiedzeniami Rady, dokonata poprawek i przygotowata projekt zmian w Statucie,
ktére uwzgledniajg zalecenia lustratora oraz zaproponowata zwotanie odrebnego Walnego Zgromadzenia w
sprawie zmian w Statucie SM "Naftowiec” w pierwszej potowie roku 2017.

Gtownym celem dalszej dziatalnosci Rady Nadzorczej jest dbatos¢ o dobro wszystkich czionkow
Spotdzielni poprzez kontrolowanie i analizowanie wptywow i wydatkow oraz dgzenie do obnizania zadtuzenia
Spétdzielni.

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg w dniu .......cccceevvveviiiienninnnnnn. do przedtozenia
Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw SM “Naftowiec”.

W imieniu Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej “Naftowiec”
Prezydium RN

Przewodniczaca Bozena Prus ..o

Sekretarz Sebastian TOMCZYK ........occcuiiiiiiiiiiiiee e
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