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Regulamin Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Naftowiec”
w Zielonej Gorze

I Postanowienia ogélne

§1

Rada Nadzorcza dziala na podstawie przepiséw z dnia 16.09.1982r. Prawo spéidzielcze), Ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r. wraz z pdZniejszymi zmianami, na zasadach
okreslonych w Statucie Spétdzielni oraz na podstawie obowigzujacego regulaminu.

§2

Wybér . czlonkéw Rady dokonuje Walﬁe Zgromadzenie na podstawie Prawa Spéldzielczego
i zgodnie z zasadami Statutu Spétdzielni.

§3

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cia Spétdzielni.

II_Sklad Rady Nadzorczej

§ 4

Rada Nadzorcza sktada sie z 7-11 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd
cztonkéw Spéldzielni obecnych w trakcie obrad oraz cztonkéw, ktérzy wyrazili pisemna

- zgode na kandydowanie ztozong do protokotu zebrania.
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1)

2)

3)

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdra zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w nastgpujacych przypadkach:

a) odwolania wigkszoscia 2/3 glosow przez organ, ktéry dokonat wyboru,

b) zrzeczenia si¢ mandatu,

¢) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

d) podjecia pracy w Spétdzieln,

- Wybory uzupelniajace zarzadza sig na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,

Wybory uzupehiajace zarzadza sig réwniez w przypadku podziatu Spéidzielni i w zwiazku
z tym ze zmiana ilo$ci cztonkéw Rady Nadzorczej,

Mandat uzyskany w wyborach uzupetniajacych konczy si¢ z uptywem kadencji calej Rady
Nadzorczej.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata.

§5

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni, czionkowie Zarzadu, ich matzonkowie oraz osoby
pozostajgce z nimi w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spéidzielni, a w szczegélnodci uczestniczy¢ jako wspélnicy lub czlonkowie wiadz
przedsiebiorstw prowadzacych dzialalno$é konkurencyjng wobec Spéldzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwolania czlonka Rady.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg by¢ wybierani cztonkowie posiadajacy jakiekolwiek
zadluzenie wobec Spéidzielni.



: ¢
4) Wynagrodzenie czlonka Rady Nadzorczej stanowi ryczait, ktorego wysoko$¢ okresla Statut
Spotdzielni.

III Zakres dzialalno$ci Rady Nadzorczej
§6
Zakres dziatalnosci Rady Nadzorczej okresla Statut Spotdzielni.

1. Do zakresu dziatalnoéci Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych;
2) nadz6r i kontrola dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni poprzez:

a) badanie rocznych i okresowych sprawozdari, w tym réwniez sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadad gospodarczych,

ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielnie praw jej czionkow;
c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem rozpatrywania przez Zarzad wniosk6w organdw
Spéldzielni i jej cztonkdw;

3) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Zarzadu;
4) rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu;
5) skiadania Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zamerajqcych w szczegblnosci wyniki kontroli
1 oceng sprawozdan finansowych;
- 6/ podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych miedzy Spéldzielnia a czionkami
Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni
wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;
7/ uchwalenie regulaminu Zarzadu;
8/ uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych
i budowlanych;
9/ podejmowanie uchwal w sprawie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje
budynkoéw;
10/ uchwalenie zasad rozliczen energii cieplnej zuzytej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania
wody; -
11/ uchwalenie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci oplat za lokale;
12/ uchwalenie regulaminu uzywania lokali oraz ponqdlcu domowego 1 wspblzycia spoieczaego
13/ wybér i odwotywanie czlonkéw Zarzadu: Prezesa i jego Zastepcy;
14/ rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu;
15/ podejmowanie uchwat w przedmiocie umarzania mesc1qgalnych wierzytelnosci;
16/ podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czlonkéw z rejestru cztonkéw
Spoétdzielni;
17/ podejmowanie uchwal w sprawie przeprowadzenia lustracji i uczestniczenie w lustracji
Spoldzielni oraz nadzorowanie wykonania zalecen polustracyjnych;
18/ uchwalania zasad postgpowania przetargowego dla danego przedsiewziecia gospodarczego;
19/ podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dla potrzeb ktorej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wigkszosci czlonkéw Spoétdzielni, ktérych prawa do lokali zwiazane sa z ta
nieruchomoscia;
20/ uchwalanie regulaminu wynajmowania lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz ustalanie
wysokosci czynszu,
21/ uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni;
22/ uchwalanie w ramach planéw gospodarczych funduszu wynagrodzen pracowmkow w tym
czlonkéw Zarzadu,
23/ opracowanie taryfikatora ptac dla cztonké6w Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni;
24/ uchwalenie regulaminu przyjmowania w poczet czlonkéw, ustanawiania praw do lokali
i zamiany mieszkan;



/’ZS/ inne . dzialania wymienione w Statucie i Ustawie;

26/ informowanie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu o uchwalonych przez Rade Nadzorczg
1 Zarzad regulaminach;
27/ czionkowie Zarzadu i pracownicy Spéldzielni s zobowiazani do dostarczania Radzie
Nadzorczej wszelkiej dokumentacji, w formie pierwotnej do wgladu i kopii zwiazanych
z catoksztattem prowadzonej dziatalnosci jak réwniez udzielania wyjasnien. Rada Nadzorcza ma
prawo przegladaé te dokumentacje oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spétdzielni;
28/ uchwaty Rady Nadzorczej powinny byé podpisane przez dwéch czionkéw Prezydium Rady
Nadzorczej, a w protokole z zebrania powinny byé odnotowane nazwiska bioracych udzial
w glosowaniu, z podaniem przy nazwisku: ,,za” lub ,,przeciw”.
29/ Rada Nadzorcza skada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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§7

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwohije Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub — w razie jego

nieobecnosci — Zastepca Przewodniczacego, co najmniej jeden raz (1) na kwartal.
Posiedzenie Rady Nadzorczej moze byé zwolane na wniosek, co najmniej jednej trzeciej
(1/3) cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie do dwéch (2) tygodni
od dnia zgloszenia wniosku.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej Obowigzani sg bra¢ udzial wszyscy cztonkowie Rady.
Czlonkowie, ktérzy nie wzigli udziatu w posiedzeniach Rady, powinni usprawiedliwié
nieobecno$é. W posiedzeniach Rady moga uczestniczy¢ czlonkowie Zarzadu, czionkowie
Spétdzielni w sprawach ich dotyczacych oraz zaproszone osoby.
W przypadku uczestniczenia w posiedzeniu cztonkéw Spétdzielni nie bedacych cztonkami
Rady Iub o0s6b zaproszonych mozna obrady podzieli¢ na dwie czgsci:

a) na cze$¢ dostepna dla wszystkich uczestikéw obrad,

b) na cze$¢ dostepna tylko dla cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéidzielni.

§8

Pierwsze Posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborze zwoluje Zarzad Spéidzielni w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktérego
wchodza: Przewodniczacy, jego Zastgpca, Sekretarz.

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady oraz prac jej komisji.
Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona trzyosobowa Komisj¢ Rewizyjna, a takze moze

. powola¢ inne komisje stale lub czasowe, ustalajac ich zakres dziatania. W pracach komisji

moga braé udzial osoby begdace czionkami Spéidzielni i konsultanci niebedacy czionkami
Spoétdzielni.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczeg6towy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

Termin kazdego posiedzenia jest uzgodniony przez czionkéw Rady Nadzorczej. W innych
przypadkach Przewodmczqcy Rady Nadzorczej zawiadamia o terminie posiedzenia Rady
telefoniczne lub pisemnie na tydzien (7 dni) czlonkéw Rady i Zarzadu z podaniem zakresu
prac Rady.

Jezeli w porzadku obrad Znaj jduje sie sprawa wykluczenia lub wykreélenia czlonka z rejestru
czlonkéw albo wygaséniecia spéidzielczego prawa do lokalu lub prawa wlasnosci, o czasie
i miejscu tego posiedzenia Rady Nadzorczej zawiadamia si¢ zainteresowanego czlonka
informujac go o prawie sktadania wyjaénien. Jezeli czionek, prawidlowo zawiadomiony
w terminie posiedzenia, nie przybedzie ani nie usprawiedliwi swojej nieobecnosci Rada
Nadzorcza rozpatruje sprawe bez jego udziatu.



IV ijb obradowania i podejmowania uchwatl
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§9

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnodci potowy skladu Rady
okreslonego Statutem. -'

Po przedstawieniu przez referentéw sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku obrad
i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien Zarzadu lub opinii ewentualnych komisji Rady,
a takze rzeczoznawcdéw (je§li Rada takich powota) Przewodniczacy otwiera dyskusje
udzielajac glosu uczestnikom posiedzenia w kolejnosci zgtaszania sie.

. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia zglaszania sie.

Za wnioski formalne uwaza si¢ wnioski dotyczace sposobu obradowania i glosowania.
Whnioski i o$wiadczenia do protokolu mogg byé zglaszane ustnie. Na wniosek
Przewodniczacego i cztonkéw Rady nalezy ztozy¢ te oswiadczenia i wnioski na pi§mie.

§ 10

. W razie gdy temat obrad wymaga podjecia uchwal, Przewodniczacy posiedzenia poddaje

zgloszone wnioski pod glosowanie.

Cztonek Rady Nadzorczéj nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwatlg w sprawie osobiscie
go dotyczacej. _ , .
Glosowanie odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru lub odwotania cztonka Zarzadu
oraz wyboru lub odwotania cztonkéw Prezydium Rady Nadzorcze;. ' '

W szczegblnych przypadkach Rada Nadzorcza moze zadecydowac o utajnieniu glosowania.

§11

. Z obrad Rady Nadzorczej spisuje si¢ protokét, ktéry powinien by¢ podpisany przez

Przewodniczacego lub jego zastepee, sekretarza Rady Nadzorczej.
Uchwaly podejmowane w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz w innych

* sprawach — jesli przystuguje od nich odwotanie do Walnego Zgromadzenia, jak i na droge

sadows, powinny by¢ zaprotokotowane wraz z uzasadnieniem.
Protokoly przechowywane sg w siedzibie Zarzadu.

V_Wybér czlonkéw Zarzadu

§12

W przypadku ustapienia lub odwotania cztonkéw Zarzadu Rada Nadzorcza oglasza konkurs
na cztonkéw Zarzadu. :

Zgloszenia kandydatéw na czionkéw Zarzadu musza byé kierowane na adres siedziby
Spéldzielni. Zgloszenia te nalezy traktowa¢ jako poufne do wgladu cztonkéw Rady
Nadzorczej. |

Sam konkurs i ewentualne rozmowy z kandydatami musza odbywaé sie w siedzibie
Spéidzielni. Z rozméw z kandydatami sporzadza sig protokoty. -

Dla przeprowadzenia konkursu Rada Nadzorcza ze swojego grona moze wyloni¢ Komisje
Konkursows i Komisje Skrutacyjna. |

Rada Nadzorcza okresla szczegbtowe zasady przeprowadzenia konkursu.

§13

Rada' Nadzorcza wybiera czlonkéw Zarzadu Spéldzielni w glosowaniu tajnym
z nieograniczonej liczby kandydatow.



. Po zgloszeniu kandydatéw Przewodnic

. . . zacy sporzadza alfabetyc liste kandydatéw
1 zarzadza wybranie Komisji Skrutacyjnej e e g i

dla przeprowadzenia wyboréw.
§14

- Glosowanie odbywa sig¢ przez zlozenie karty wyborczej do urny w obecno$ci Komisji
Skrutacyjnej. : :

: G.losu.ja‘cy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje, pozostawiajac na karcie
nie wigcej nazwisk niz miejsc do obsadzenia.

. W przypadku, gdy liczba nieskre$lonych na karcie do glosowania nazwisk jest wicksza
od liczby miejsc do obsadzenia, glos uznany jest za niewazny.

. Liczbg gloséw oddanych na poszczegélnych kandydatédw oblicza Komisja Skrutacyjna.
Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej oglasza wyniki wyborow.

. Do Zarzadu wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbg gloséw, jednak
nie wigcej niz sktad Zarzadu okreslony w statucie.

§15

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Sp6ldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy — w
zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie umowy o prace stosownie do wymogéw
Kodeksu Pracy.

§ 16

1. Wniosek o odwolanie czlonka Zarzadu lub o zmiang skiadu Prezydium Rady Nadzorczej
moze zglosi¢ kazdy cztonek Rady Nadzorczej. Wniosek powinien by¢ zgloszony pisemnie,
minimum na tydzien (7 dni) przed posiedzeniem Rady, z uzasadnieniem stawianych
zarzutéw i1 umieszczony w porzadku obrad najblizszego posiedzenia. Wnioski takie musza
by¢ kierowane do Przewodniczacego Rady. Rada ma obowigzek wystuchaé wyjasnien
cztonka Zarzadu lub czlonka Prezydium i ustosunkowania sie do stawianych zarzutow.

. Uchwale o odwolaniu czlonka Zarzadu, Rada Nadzorcza dorecza zainteresowanemu
na pi$mie.

V1 Powolywanie komisji

§17

. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza ma prawo powotaé oprécz Komisji Rewizyjnej inne
komisje stale lub dorazne do wykonywania czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

. Do skiadu komisji (z wyjatkiem Komisji Rewizyjnej) Rada Nadzorcza moze dokooptowaé
czlonkéw Spéldzielni niebedacych czlonkami Rady w liczbie nieprzekraczajgcej 2/3 skladu
komisji. :

. Do obowiazkéw Prezydium Rady Nadzorczej nalezy nadzér nad dzialalno$cig powotanych
komisji i koordynowanie dzialalnoéci Rady i komis;i.

. Wyniki prac powotanych komisji nie s3 wiazace dla Rady Nadzorczej. Ich przyjecie przez
Radg nastapi w wyniku gltosowania.

VII Postanowienia koncowe

§18

1, Zarzad przechowuje i zabezpiecza protokoly z posiedzefi Rady Nadzorczej oraz realizuje

wszelkie ustalenia i uchwaly Rady, powiadamia zainteresowane strony, przechowuje
i zabezpiecza materiaty (korespondencja i dokumenty Rady).



2. Korespondencja Rady podpisywana jest przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej
lub jego Zastepce oraz przez Sekretarza Rady Nadzorczej. )

3. Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwal podejmowanych przez Radg Nadzoreza z podaniem
ich oznakowania, daty i tytuhu.

§19

Niniejszy regulami zos&uchwa}ony przez Walne Zgromadzenie Spdldzielni Mieszkaniowej
JNaftowiec” w dniu 72, (@, a2 . i obowigzuje od daty uchwalenia.
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