Sprawozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Naftowiec”
zarok 2016

Zgodnie z art. 49 ust. 1 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 r. z pdzn. zm.
wraz z rocznym sprawozdaniem finansowym sporzadza si¢ sprawozdanie z dziatalnosci
Spotdzielni obejmujace informacje o stanie majatkowym, sytuacji finansowej i zdarzeniach istotnie
wplywajacych na dziatalno$¢ Spotdzielni.

Zarzadzanie nieruchomo$ciami jest jednym z podstawowych przedmiotow dziatalnosci
Spotdzielni i opiera si¢ na zasadzie samowystarczalnosci finansowej, a wiec koszty tej dziatalno$ci
muszg znajdowaé pokrycie w oplatach pobieranych od uzytkownikéw lokali.

Aktualnie Spotdzielnia administruje dziewigcioma budynkami w Zielonej Gorze zlokalizowanymi
w roznych czgsciach miasta i jednym budynkiem w Gorze przy ul. Korczaka, w ktorych znajduje
si¢ 685 mieszkan oraz 27 lokali uzytkowych.

Wickszos¢ zasobow, bo az 54,74 % stanowig mieszkania zbudowane w 1968 1 1969 roku, 18,40 %
to mieszkania wybudowane w latach 80-tych, jedynie 16,64 % zasobow stanowig mieszkania
stosunkowo mlode, w zwigzku z tym budynki wymagaly wielu remontéw oraz nakladow
modernizacyjnych. Spoétdzielnia utrzymuje wiasciwy stan techniczny zasobow dzieki modernizacji,
remontom i biezacej konserwacji.

Spotdzielnia ,,Naftowiec” zrzesza 756 czlonkow, w jej zasobach mieszka okoto 1321 oséb.

Spotdzielnia ma uregulowang sytuacje prawng gruntdw, z ktorych korzysta, jest
wlascicielem gruntow pod 8 budynkami. Do gruntéw pod budynkami: Strumykowa 15 K-N i
Wypoczynek 17-22 posiada prawo wieczystego uzytkowania gruntow.

Stan gruntéw przedstawia si¢ nastgpujaco:

- powierzchnia gruntéw ogoétem 37.081 m2 potozonych na 17 dziatkach, w tym:

< grunty bedace wiasnoscig spotdzielni — 18.417 m2, z tego 6.879,50 m2 wiascicieli, ktorzy
ustanowili odrgbng wlasno$¢ lokali wraz z utamkowa czgécig gruntu

< 18.664 m2 grunty begdace w wieczystym uzytkowaniu, z tego 2.646,86 m2 wieczyste
uzytkowanie witascicieli lokali.

W 2016 roku ustanowiono odrebng wtasnos¢ dla 19 lokali mieszkalnych.

Spotdzielnia prowadzi odrebng ewidencje kosztow na poszczegoélne budynki i na podstawie
tych kosztow ustalane sg stawki optat na nastepny rok, co pozwala na zro6znicowanie wnoszonych
optat a jednoczesnie mobilizuje lokatoréw do wigkszej dbalosci o wlasne posesje. Podstawows
fizyczng jednostka rozliczania kosztow eksploatacji jest m2 powierzchni lokali mieszkalnych i
uzytkowych. Stawki optaty eksploatacyjnej i odpis na fundusz remontowy w roku 2016
ksztaltowaly si¢ na poszczegdlnych nieruchomosciach dla cztonkow spotdzielni nastepujaco:

- Ptasia 25-27 2,70 zt/m* + fundusz remontowy 1,20 z#/m2
- Wyszynskiego 1-11 2,50 zt/m?* + fundusz remontowy 1,30 zl/m2
- Wypoczynek 17-22 2,20 z/m* + fundusz remontowy 1,30 z#/m2
- Studzianki 3 2,70 z/m* + fundusz remontowy 1,20 z/m2
- Wegierska 13 2,90 zt/m* + fundusz remontowy 1,00 z#/m2
- Strumykowa 11A-F 2,70 z/m* + fundusz remontowy 1,20 z/m2
- Strumykowa 15G-H 3,00 z/m? + fundusz remontowy 1,00 z#/m2
- Strumykowa 15K-N 3,00 zt/m* + fundusz remontowy 1,00 z/m2
- Podgorna 75-81 2,60 zt/m* + fundusz remontowy 1,20 z#/m2
- Gora ul. Korczaka 1-11 2,20 z/m? + fundusz remontowy 1,10 z#/m2

Dla o0s6b posiadajagcych spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub
posiadajacych prawo odrgbnej wlasnosci do zajmowanego lokalu, a nie bedacych cztonkami
Spotdzielni, zgodnie z art. 4 ust. 1 1 ust. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz zgodnie z
zapisem § 6 ust. 2 Statutu Spoétdzielni, stawki eksploatacyjne byty wyzsze o 0,45 zt/m?p.u.



Wysokos¢ obcigzen kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest pomniejszana rowniez o
pozytki z nieruchomosci wspdlnych pochodzacych z najmu pomieszczen ogdlnego uzytku (najem
dodatkowych piwnic, zabudowa korytarzy, ogloszenia i reklamy na budynkach itp.) w
poszczegbdlnych budynkach udostepnione do wytacznego korzystania przez niektorych
dzierzawcoéw tych pomieszczen badz dodatkowych powierzchni.
Pozytki te ksztaltowatly si¢ nastepujaco:
- Ptasia 25-27 - 993,48 zt
- Wyszynskiego 1-11 - 1.514,04 zt
- Wypoczynek 17-22 - 2.437,32 zk
- Studzianki 3 - 489,36 zt
- Wegierska 13 - 4.463,16 zt
- Strumykowa 11 A-F - 1.681,77 zt
- Strumykowa 15 G-H - 369,13 zt
- Strumykowa 15 K-N - 361,51 zt
- Podgorna 75-81 - 78,00 zt
- Gora Korczaka 1-11 - 102,08 z1
Inne z lokali uzytkowych 2.702,05 zt
Ogoétem: 15.191,90 zt

Pozytki z najmu lokali uzytkowych, tj. nadwyzki finansowe z wynajmu lokali uzytkowych,
wydzierzawienia gruntéw, przychody z tytutu odsetek od lokat i rachunkéw bankowych itp. w roku
2016 zamknely sie kwotg 319.752,02 zt, od ktorej to kwoty spotdzielnia odprowadzita podatek
dochodowy w wysokosci: 54.298,00 zt.

Wygospodarowana nadwyzka netto za rok 2016, to kwota: 265.454,02 zi.

Uchwate w sprawie podziatu tej nadwyzki podejmie najblizsze Walne Zgromadzenie
cztonkow Spoétdzielni.

Propozycja Zarzadu Spotdzielni w sprawie podziatu tej nadwyzki bilansowej za rok 2016
jest nastepujaca:

- kwote 166.868,00 zt (tj. 0,45 z/m? p.u.) przeznaczy¢ na pokrycie kosztow utrzymania i
eksploatacji zasobow za rok 2016 przypadajacych na cztonkéw spotdzielni zgodnie z art. 5 ust. 2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

- kwote 52.233,75 zl przeznaczy¢ na zasilenie funduszu zasobowego spotdzielni,

- kwotg 46.352,27 zt na fundusz remontowy.

Na dzien zamknigcia ksigg rachunkowych poniesione koszty w uktadzie kalkulacyjnym
ksztaltowaly si¢ nastepujaco:

KOSZTY i PRZYCHODY ZASOBOW WIASNYCH SM "NAFTOWIEC" W ZIELONEJ G6RZE

ZA 2016ROK
OGOLEM 2016R 12
powierzchnia uzytkowa 30901,51 m2
%
L.P. Wyszczegolnienie Koszty udziat Naliczenia Wynik
Kosztywzt |wzt/m 2 w czynszowe | finansowy (+ -
p.u. kosztac | (wplaty) wzi | ) réznice
h

I | KOSZTY OSOBOWE 337631,67 | 0,911 9,11
a) | ptace adm. GZM prac.umyst. 98206,55 0,265 2,65

b) | place dozorcow 164879,85 0,445 4,45

¢) | sktadki na ubezpiecz. spoteczne 49138,77 0,133 1,33

d) | fundusze specjalne (sw.urlopowe) 6916,05 0,019 0,19

e) | koszty BHP 2534,27 0,007 0,07

1) | wynagrodz.bezosobowe (um.zlec.zast.gospodarzy domow) 13484,00 0,036 0,36

2) | swiadczenia dla pracownikow/bad.lekarskie,szkol. 247218 0,007 0,07

Il | ZUZYCIE MATERIALOW NA EKSPLOATACJE 25411,84| 0,069 0,69
a) | mater.na utrzym.czystosci w budynku i terenu 3271,57 0,009 0,09

b) | materialy na biezgce naprawy w budynku 5962,83 0,016 0,16

¢) | pozostale zuzZycie materiatow ] 16177,44 0,044 0,44

11 PODATKI I OPLATY,UBEZPIECZ>MAJATKU SPOLDZ. 53220,50 0,144 1,44




a) | podatek od nieruchomosci dot.lokali mieszk. 13658,49 0,037 0,37
b) | podatek od nieruchomosci dot.czesci wspolnych 3740,51 0,010 0,10
¢) | optata za wiecz.uzytkowanie gruntu 1783,74 0,005 0,05
d) | oplata za wiecz.uzytkowanie gruntu wspoln. 4321,40 0,012 0,12
e) | ubezpieczenie majgtku Sp-ni 29716,36 0,080 0,80
1V | ENERGIA ELEKTR.USLUGI KOMINIARSKIE 46912,3 0,127 1,27
a) | energia elektryczna 26003,50 0,070 0,70
b) | ustugi kominiarskie 20908,80 0,056 0,56
V POZOSTALE KOSZTY 183475,3 0,495 4,95
a) | amortyzacja 655173 0,018 0,18
b) | ustugi pocztowe,prasowe 976,19 0,003 0,03
¢) | utrzymanie placow zabaw i zieleni 8206,30 0,022 0,22
d) | dezynsekcja i deratyzacja 2948,53 0,008 0,08
e) | koszty delegacji Gora koszty doj.czt. RN 3109,45 0,008 0,08
1) | ustugi informatyczne i konserw.syst.inform. 17086,10 0,046 0,46
2) | oplaty bankowe,skarbowe,sqdowe,notarialne 5916,67 0,016 0,16
h) | ustugi prawne 19477,90 0,053 0,53
i) | przeglgdy techniczne budynkow 3735,64 0,010 0,10
j) | koszty Waln.Zgrom.wynajem Sali,art..spoz. Pos.RN..) 2633,35 0,007 0,07
k | Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 34471,38 0,093 0,93
) | z.woda na cele gospodarcze 4281,04 0,012 0,12
1) | ustugi telekomunikacyjne 4958,19 0,013 0,13
m
) | sktadka czlonk. Zwigzek Rewizyjny 1233,80 0,003 0,03
n) | ustugi transportowe,wyw.odp.wielogabar. 9058,35 0,024 0,24
o | pozostate/odczyty wodom.czyszcz. kanaliz-ust.obce/ 14350,14 0,039 0,39
p | naprawa i konserw.srodkow trwalych 1483,73 0,004 0,04
r) | Dzierzawa wodomierzy 800,37 0,002 0,02
s) | badanie instalacji elektrycznych w budynkach 33177,00 0,089 0,89
t | przeglqd instalacji gazowych 9019,44 0,024 0,24
VI | KOSZTY KONSERWACJI WEASNEJ-KONSERWATORZY 116607,16 0,314 3,15
VII | KOSZTY OGOLNE SP-NI ZARZADZANIA 304282,90 0,821 8,21
VIII | ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY 441952,32 1,192 11,92
ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY-docieplenie 0,00 0,000 0,00
IX | EKSPLOATACJA DZWIGOW 8974,85 0,024 0,24
X | KONSERWACJA DOMOFONOW 20197,08 0,054 0,54
X  KONSERWACJA ANTEN AZART 1924,56 0,005 0,05
RAZEM EKSPLOATACJA BIEZACA(STAWKA EKSPL.) 1540590,48 4,155 41,56 | 1388060,98 | -152529,50
XII | ZIMNA WODA I KANALIZACJA 475424,15 1,282 12,82 475424,15 0,00
XIII | wYWOZ NIECZYSTOSCI 162627,42 0,439 4,39 162627,42 0,00
XlIl | CENTRALNE OGRZEWANIE 876210,86 2,363 23,64 876210,86 0,00
X1V | CIEPEA WODA 375190,25 1,012 10,12 375190,25 0,00
XV | KOSZTY I PRZYCHODY EKSPL. LOKALI UZYTKOW. 208247,40 0,562 5,62 486711,49 278464,09
XVI | KOSZTY I PRZYCHODY POZOSTALYCH USLUG 79,95 0,000 0,00 2232,00 2152,05
XVII | POZOSTALE KOSZTY I PRZYCHODY OPERACYJNE 14356,44 0,039 0,39 18815,45 4459,01
xvit
/ KOSZTY I PRZYCHODY FINANSOWE 0,00 0,000 0,00 31974,82 31974,82
Pozytki z czesci wspolnych 0,00 0,000 0,00 15191,90 15191,90
podatek dochodowy od 0sob prawnych 54298,00 0,146 1,46 0,00 -54298,00
RAZEM 2016R 3707024,95 9,997 | 100,00 | 3832439,32 125414,37

Sporzgdzita : L.Korotczuk

7 powyzszego zestawienia wynika, ze wzrost kosztow ogélem w stosunku do roku
poprzedniego, tj. 2015, wyniost 51.093,67 zi, tj. 1,39 %.
Koszty ponoszone przez uzytkownikéw lokali, a zalezne od Spotdzielni wyniosty 1.540.590,48 zt 1
stanowily 41,56 % ogotu kosztow. W stosunku do 2015 roku koszty sa nizsze o 7593,98 zt. W
kosztach tych wliczone sg koszty ubezpieczenia majatku Spotdzielni, odprowadzanych podatkow
od nieruchomosci i optat wieczystego uzytkowania, ktore nie do konca sg zalezne od Spoétdzielni.
Koszty mediow, tj. zimne] wody, wywozu nieczysto$ci 1 energii cieplnej stanowity 50,97 %

kosztéw ogotem.




Znaczny wzrost kosztow w stosunku do 2015 roku jest w pozycji centralnego ogrzewania o
58.803,02 zt, tj. 7,19 %.
Koszty podgrzania cieptej wody wzrosty w stosunku do 2015 r. 0 11.662,26 7, tj. 0 3,20 %.

Z tytulu pozostalych kosztow operacyjnych zwigzanych posrednio z dzialalnos$cig operacyjna
poniesiono koszty w wysokosci 14.356,44 zi. Sa to koszty postgpowania egzekucyjnego od
dochodzonych roszczen i naleznosci od lokali mieszkalnych i uzytkowych, odszkodowania i inne.

Z tytulu pozostatych przychodéw operacyjnych uzyskano przychody w kwocie 18.815,45 zi, s to
zwrocone koszty postgpowania egzekucyjnego od dochodzonych naleznosci od lokali
mieszkalnych i uzytkowych, otrzymane odszkodowania i przedawnione zobowigzania.

Na przychody finansowe w kwocie 31.974,82 zt sktadajg sie:

- odsetki z tytulu nieterminowego wnoszenia optat za lokale mieszkalne — 29.902,42 zt
- odsetki czynszowe od lokali uzytkowych — 2.008,53 zt

- odsetki od lokat i rachunkéw bankowych — 63,87 zi.

Roéznice migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z
wnoszonych optat zgodnie z art. 6 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zwiekszaja
odpowiednio przychody lub koszty danej nieruchomo$ci w roku nastepnym. Roznice te w roku
sprawozdawczym 2016, z uwzglednieniem niedoborow lub nadwyzek z lat poprzednich, z
uwzglednieniem pozytkéw w wysokosci 0,45 zt / m2 p.u. (jest to zalezne od przyjecia stosownej
uchwaly przez Walne Zgromadzenie) i bez mediow przedstawiajg si¢ nastepujaco:

Lp Nieruchomos¢ 2015 2016

1. Ptasia 25-27 - 1.170,06 zt +6.358,63 zt
2. Wypoczynek 17-22 - 28.331,89 zt -25.426,51 zt
3. Wyszynskiego 1-11 - 7.461,45 zt +5.085,97 zt
4, Studzianki 3 - 880,71 zt + 213,69 zt
5. Wegierska 13 +5.669,78 zt +13.062,12 zt
6. Strumykowa 11 A-F + 6.869,23 zt +9.795,70 zt
7. Strumykowa 15 GH -7.372,11 zk -4.373,70 zt
8. Strumykowa 15 K-N - 13.416,78 zt - 10.625,44 7t
9. Podgorna 75-81 - 12.208,59 zt - 14.811,67 zt
10. | Goéra Korczaka 1-11 -24.196,17 zt - 34.949,19 7zt

Roéznica migdzy wskazaniami wodomierzy gtéwnych w budynkach a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych w mieszkaniach (niedobory) stanowi kwotg 16.451,53 zt 1 zmalata w stosunku do
2015 roku o 8.904,55 z1.

Niedobory rozliczane s3, zgodnie z zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie w 2009 r.
regulaminem, kwartalnie i proporcjonalnie do ilosci zuzycia wody. Sredni miesieczny niedobor
wody przypadajacy na jeden lokal mieszkalny wynidst 1,93 zi.

Spoldzielnia zgodnie z zapisem art. 6.3 @ ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych tworzy
fundusz remontowy. Odpis na fundusz dotyczy czlonkow Spoétdzielni, witascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spoétdzielni 1 os6b nie bedacych czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali.

Spotdzielnia zobowigzana jest do prowadzenia ewidencji wptywoéw 1 wydatkow funduszu
remontowego na kazda nieruchomos$¢. Ewidencja taka jest prowadzona.

Zgodnie z ,,Regulaminem tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty” z 1998 r. jest to
jeden fundusz, ktory zaspokaja potrzeby remontowe na wszystkich zasobach spoétdzielczych.
Decyzje w sprawie zakresu prac remontowych podejmuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni.
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Laczny odpis podstawowy na fundusz remontowy wynidst:
- na lokale mieszkalne 441.952,32 7k
- na lokale uzytkowe i biura Sp-ni 34.001,76 zt

Razem: 475.954,08 zi

W roku sprawozdawczym 2016 wykonano nast¢pujace prace remontowe na poszczegolnych
nieruchomosciach:

1. Ptasia 25-27
- wymiana okienek piwnicznych
- naprawa schodéw do piwnic
- remont chodnika

2. Wypoczynek 17-22
- ogrodzenie placu zabaw
- wymiana okienek piwnicznych
- malowanie klatki schodowej nr 17
- remont pomieszczen suszarni

3. Wyszynskiego 1-11
- wymiana rynny spustowej
- naprawa chodnika w ciggu pieszym
- montaz $wiatet ledowych na klatkach schodowych i piwnicach
- remont dachu
- remont suszarni

4. Studzianki 3
- remont balkonow

5. Strumykowa 11 A-F
- docieplenie stropodachu
- montaz szlabanoéw
- remont chodnika

6. Strumykowa 15 G-H
- malowanie klatek

- docieplenie szczytu

7. Strumykowa 15 K-N
- remont oslon okienek piwnicznych

- naprawa kominéw wentylacyjnych
- remont chodnika

8. Podgoérna 75-81
- remont dachu

- wymiana drzwi do piwnic oraz okienek

W/w prace wykonane zostaly zgodnie z planem remontéw oraz wynikaly z biezacych przegladow
nieruchomosci, zgtaszanych przez mieszkancow usterek i awarii. Warto$¢ tych prac to kwota:

- 462.066,61 zt na lokalach mieszkalnych,

- 5.434,36 zl na lokalach uzytkowych i biurze Sp-ni

Lacznie: 467.500,97 zi



Rozliczenie funduszu remontowego na poszczegdlnych nieruchomosciach przedstawia tabela:

Poniesione koszty

powierzch w zt w zt
Wyszezegolniente uzyrtlliiwa lz ;90613%81(;(3 mZZEII)O 01 .01?(21016 mZZEII)O koszty ogotem w zl zam2 p.u
w.auzy | 31.12.2016r | w.uz
tk. ytk.
1 | Wegierska 13 3262,60 536 653,78 0,69 2710,79| 0,07 539 364,57 0,66 74 327,08
2 | Studzianki 3 1 090,50 202 863,13 0,78 77 450,06 | 5,92 280 313,19 1,02 -63 093,09
3 [Podgorna 75-81 2 227,50 472262,46( 0,98 33132,49| 1,24 505 394,95 1,00 -78 229,79
4 | Ptasia 25-27 2 247,80 443 281,12 0,82 16 271,50( 0,60 459 552,621 0,81 -14 148,98
5 | Wypoczynek 17-22 6958,98( 1749092,28| 1,05 77 060,25| 0,92 1826152,53 1,04 -410 423,47
6 | Wyszynskiego 1-11 5431,23 1655398,08| 1,27 72273,98| 1,11| 1727 672,06 1,26 -621 624,21
7 | Strumykowa 11 A-F 3 984,45 731993,20( 0,77 67 349,07| 1,41 799 342,271 0,80 -3967,37
8 [ Strumykowa 15G-H 1 358,70 200 482,99 0,61 93 435,70| 5,73 293 918,69 0,86 -38 998,09
9 | Strumykowa 15K-N 1331,25 168 565,33 0,61 18 531,77 1,16 187 097,10 0,64 46 673,70
10 | Gora- Korczaka 3 008,50 513 560,22 0,79 3851,00( 0,11 517 411,221 0,75 49 944,78
Razem 30901,51] 6674 152,59 0,84 4620606,61| 1,25 7136219,20| 0,88 -1059 539,44
Whiesione oplaty (odpisy)
powierzch | za okres od wal wal
Wyszczegblnienie nia 1996-2015r za - Od za , w zl za
uzytkowa odpis m2pp 01.01.2016 m2p9 ogolem m2 p.u
podstawowy W;l.(l.Z}’ 31.12.2016 v;lth
1 | Wegierska 13 3262,60 574 540,45 0,73 39151,20| 1,00 613 691,65 0,75
2 | Studzianki 3 1 090,50 201 516,90( 0,77 15703,20| 1,20 217 220,101 0,79
3 [Podgorna 75-81 2227,50 395 089,88 | 0,82 32075,28| 1,20 427 165,16 0,84
4 | Ptasia 25-27 2 247,80 413 035,32 0,77 32368,32| 1,20 445 403,64 0,79
5 | Wypoczynek 17-22 695898 1307171,78| 0,78 108557,28| 1,30| 1415729,06] 0,81
6 | Wyszynskiego 1-11 5431,23( 1021320,41| 0,78 84 727,44 1,30| 1106 047,85 0,81
7 | Strumykowa 11 A-F 3 984,45 737998,70 0,77 57 376,20 1,20 795374901 0,79
8 [ Strumykowa 15G-H 1 358,70 238 616,20 0,73 16 304,40 | 1,00 254 920,60 0,74
9 | Strumykowa 15K-N 1331,25 217795,80( 0,79 15975,00| 1,00 233 770,80 0,80
10 | Gora- Korczaka 3 008,50 527 642,00 0,81 39 714,00 1,10 567 356,00 0,83
Razem 30901,51| 5634727,44( 0,78 44195232 1,19 6076679,76| 0,79




Jak wynika z powyzszych tabel zrdznicowanie odpisow na fundusz remontowy wynika z
roznic pomiedzy wnoszonymi optatami a poniesionymi naktadami remontowymi na
poszczeg6lnych budynkach.

Program docieplenia realizowany w ramach dodatkowego odpisu na fundusz remontowy
zostal zamkniety w roku 2014. Do sptaty pozostata kwota 219.250,39 zi.
- Zielona Gora ul. Wegierska 13 — 194.070,41 zt
- Gora ul. Korczaka 1-11 —25.179,98 zl.

Rzeczywiste wpltywy z oplat za mieszkania moglyby by¢ wyzsze, gdyby nie fakt, ze czes$¢
rodzin mieszkajacych w zasobach Sp-ni boryka si¢ z trudno$ciami finansowymi i posiada znaczne
zadluzenia czynszowe. Stan zalegloSci czynszowych na dzien 31.12.2016 r. na lokalach
mieszkalnych wynosit 155.352,43 zt, a na lokalach uzytkowych 37.662,47 zt. Poziom zadluzenia
na lokalach mieszkalnych zmniejszyt si¢ w stosunku do 2015 r. o 63.291,15 zi, tj. 40,74 %. Na
lokalach uzytkowych poziom zadtuzenia zmalat 0 20.254 zi, tj. 53,78 %.

Na dzien 31.12.2016 r. w stosunku do 12 dluznikow prowadzone jest postepowanie sagdowe
1 komornicze.
Sp-nia w 2016 roku przeprowadzita 1 licytacje z nieruchomos$ci w Zielonej Gorze w budynku przy
ul. Wyszynskiego.
Spotdzielnia w 2016 r. prowadzita czynnosci windykacyjne w stosunku do osob, ktére zalegaty z
ptatnosciami z tytutu czynszow powyzej 3 m-cy. Windykacja prowadzona byta bezposrednio przez
Sp-ni¢, bez pomocy specjalistycznych firm zewngtrznych, przy pomocy radcy prawnego
zatrudnionego w Sp-ni. Sprawy zadluzen byly tematem posiedzen Zarzadu i Rady Nadzorcze;.
Przeprowadzano rozmowy indywidualne z =zalegajacymi lokatorami, regularnie wysytano
wezwania do zaplaty i pisma radcy prawnego.
Czg$¢ rodzin otrzymuje dodatki mieszkaniowe. W 2016 r. z tytulu dodatkow mieszkaniowych do
Sp-ni wptynety srodki w wysokosci 34.602,56 zt, z opieki spotecznej 700,00 zt i Biuro Parafialne
Caritas 628,72 zt.

Stan zaleglo$ci czynszowych na poszczegdlnych budynkach na dzien 2016-12-31
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp Budynek Kwota winien Odsetki Koszty
Ptasia 25-27 4.500,84 z1 9,62 zt 7,00 zt
Wypoczynek 17-22 45.789,85 7k 10.360,24 7zt 2.525,67 7t
Wyszynskiego 1-11 26.756,38 7k 1.906,61 7t 2.097,00 zt
Studzianki 3 2.603,21 71 0,95 zt 111,72 74
Wegierska 13 4.874,59 7t 0,00 zt 0,00 zt
Strumykowa 11 A-F 7.093,64 zi 0,00 zt 0,00 zt
Strumykowa 15 G-H 4.476,67 zt 8,36 71 194,50 zt
Strumykowa 15 K-N 2.779,39 zt 0,28 zt 7,00 zt
Podgorna 75-81 48.846,63 71 28.580,16 zt 13.103,98 zt
Gora Korczaka 1-11 7.631,23 7zt 1.063,33 7t 2.312,16 71

Na dzien 31.12.2016 r. w Spotdzielni zatrudnionych byto 18 pracownikéw na 16,96 etatach,
w tym:

- 6 etatow pracownikéw umystowych (tacznie z zarzgdem)
- 7,63 etatéw gospodarzy domow
- 3,33 etaty konserwatorow.

Planowany fundusz wynagrodzen na rok 2016 wynosit 655.400,00 zI a wykonany
648.584,60 zi. Przecigtne wynagrodzenie brutto na jeden etat to: 3.187,00 zt tacznie z podatkiem
dochodowym od 0s6b fizycznych w wysokosci 18 % i sktadkami ZUS — 13,71 %.
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W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowat w nastgpujacym sktadzie:
-0d 01.01.2016 . do 21.07.2016 r. Prezes Zarzadu Zbigniew Redmer — odwotany z funkcji Prezesa
Zarzadu Spotdzielni przez Rade Nadzorcza, ktora rozwigzala umowe o prace z Panem Z.
Redmerem bez wypowiedzenia z winy pracownika;
- od 21.07.2016 r. do 31.12.2016 r. Rada Nadzorcza powotata Pana Jana Kretowicza — cztonka
Rady Nadzorczej — do czasowego pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu do czasu wylonienia
kandydata w drodze konkursu. Z dniem 09.01.2017 r. w wyniku ogloszonego konkursu na Prezesa
Zarzadu — sposrdd trzech ofert wybrano Pana Jana Kretowicza;
-0d 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. Zastepca Prezesa Ludwika Korotczuk.

Zarzad w obecnym skladzie przestrzegal dyscypliny finansowej 1 prowadzil polityke
oszczednosciowq.

Rozwigzano z dniem 02.01.2017 r. umowe na uslugi kominiarskie z obecnym Zaktadem
Kominiarskim ze wzgledu na jako$¢ §wiadczonych ustug i wysokie ceny ustug.

Ogloszono przetarg na ushugi kominiarskie i podpisano umowe z Zaktadem Kominiarskim, ktory
zaoferowal tansza ceng ustug o okoto 5.000,00 zt w stosunku rocznym.

Wynegocjowano réwniez nizsze stawki za konserwacje i wymiang domofondéw. Obnizono optaty
za ustugi informatyczne.

Zmodernizowano w 5 budynkach o$wietlenie na energooszczgdne (ledowe) na klatkach
schodowych i w piwnicach.

Zobowigzania finansowe wobec ustugodawcoéw i budzetu panstwa regulowane byly
terminowo.
Spotdzielnia nie zaciggata zadnych kredytow, a zadluzenie, ktore figuruje w ewidencji Sp-ni to
zadluzenia czynszowe mieszkancéw. Pomimo niedoboréw $rodkéw finansowych z tytulu zaleghtych
ptatnosci utrzymywano plynno$¢ finansowa.

W mysl art.64 ust.1 Ustawy o rachunkowosci, roczne sprawozdanie Spotdzielni nie podlega
obowiagzkowi badania i oglaszania.



