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Rozdzial 1
Podstawa prawna

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210 ze zm.)

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2001 nr 4 poz. 27 ze zm.)
Ustawa z dnia 24.06.1994r. o wtasnosci lokali (Dz.U. 1994 nr 85 poz. 388 ze zm.)

Ustawa z dnia 29.08.1997r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. 1997 nr 133 poz. 883 ze zm.)
Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Naftowiec” w Zielonej Gorze

Regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad
ustalania wysoko$ci optat za uzywanie lokali w Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Naftowiec” w
Zielonej Gorze.

Ustawa z dnia 14.02.2003 o udostepnianiu informacji gospodarczych (Dz.U. 2010 nr 81 poz.
530)

Rozdzial 11
Zasady ogélne

Okreslone w niniejszym regulaminie zasady i tryb postgpowania windykacyjnego w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Naftowiec” w Zielonej Gorze dotycza wszystkich uzytkownikéw lokali
zadluzonych wzgledem Spoéldzielni (zwanych dalej dtuznikami) z powodu nie wnoszenia lub
nieterminowego wnoszenia aktualnych optat naleznych Spoéldzielni. Za oplaty solidarnie
odpowiadaja osoby petnoletnie stale zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Optaty za uzywanie lokali, o ktorych mowa w § 10 pkt 6 1 § 44 Statutu Spotdzielni powinny by¢
uiszczane co miesigc do ostatniego dnia danego miesigca, przy tym za dzien zaplaty uznaje sie
date wptywu $rodkéw pienieznych na rachunek bankowy Spoldzielni. Najemcy lokali reguluja
oplaty w terminie okreslonym w umowach najmu.

Wobec uzytkownikow lokali zalegajacych z oplatami w stosunku do terminu okreslonego w pkt
2 prowadzone sa dziatania windykacyjne.

Czynnosci windykacyjne z zakresie wierzytelnosci Spoldzielni prowadzone sa przez Zarzad,
pracownika do spraw windykacji oraz Radc¢ Prawnego jako dziatania przedsadowe w celu
polubownego uzyskania sptaty naleznosci.

Post¢powanie sadowe jest podejmowane w przypadku braku mozliwosci polubownego
odzyskania nalezno$ci i obejmuje kierowanie do sadow pozwoéw o zaplate lub eksmisj¢. Celem
postepowania sadowego jest uzyskanie w drodze procesu cywilnego tytulu wykonawczego,
ktéry stanowi¢ bedzie podstawa wszczgcia postgpowania egzekucyjnego przeciwko dhuznikowi.

Postgpowanie komornicze jest podejmowane w celu odzyskania przez Spotdzielnie
przystugujacej wierzytelnosci wraz z odsetkami i wszelkimi kosztami poniesionymi w zwiazku z
uzyskaniem tytutu wykonawczego oraz prowadzeniem postepowania egzekucyjnego.

Pracownik ds. windykacji naleznosci prowadzi calo$¢ spraw zwigzanych z windykacja
naleznosci od dtuznikow do momentu przekazania sprawy Radcy Prawnemu.

Radca Prawny wystepuje w charakterze pelnomocnika Spoétdzielni w postepowaniu
przedsadowym, sadowym i egzekucyjnym.

Od niewplaconych w terminie do ostatniego dnia kazdego miesiaca za dany miesigc optat
Spétdzielnia nalicza odsetki w wysokosci odpowiadajacej odsetkom ustawowym okreslonym



10.

11.

12.

odrgbnymi przepisami, zgodnie z § 46 ust. 1 Statutu Spétdzielni, od wartosci zadluzenia zgodnie
z saldem na dzien ostatniego dnia kazdego miesigca.

Zadluzeniem okreslonego dhuznika jest zawsze suma:

a) jego zadluzenia podstawowego réwnego kwocie wszystkich nieuiszczonych w ustalonym

terminie optat,

b) odsetek ustawowych naliczanych od kazdego zadtuzenia podstawowego,

c)

kosztow odpowiedniego postgpowania windykacyjnego (w tym kosztéw korespondencji do
dhuznika), sadowego oraz egzekucyjnego.

Kazda wplata dtuznika, jesli dtuznik na dowodzie wptlaty nie okreslit tytulu platnosci i okresu,
ktoérego wplata dotyczy, jest zaliczana w kolejnosci na pokrycie:

a)
b)

c)

kosztow postepowania okreslonego w pkt 10.c.
odsetek okreslonych w pkt 10.b,

zadtuzenia podstawowego okreslonego w pkt 10.a.

Kwoty wyegzekwowane przez komornika i przekazane Spoldzielni zgodnie z art. 1026 § 2
K. p. c. zalicza si¢ w nastepujacej kolejnosci na pokrycie:

a)
b)

c)

a)

b)

kosztow postgpowania okreslonego w pkt 10.c.
odsetek okreslonych w pkt 10.b,

zadtuzenia podstawowego okreslonego w pkt 10.a.

Rozdzial 11X
Procedury windykacji wewnatrzspéldzielcze

. Pracownik ds. windykacji naleznosci:

raz w miesigcu dokonuje analizy naliczen i oplat za miesiac poprzedni w celu aktualizacji
wykazu zaleglosci, w ktérym figuruja wszyscy dtuznicy posiadajacy zalegtosci w optatach,

wysyla wezwania do zaptaty:

- przy zalegtosciach za okres do 2 miesigcy — zwykle - z terminem do zaplaty rownym 7
dniom od daty otrzymania wezwania do zaptaty wraz z naleznymi odsetkami za zwloke
kosztami korespondencji,

- przy zaleglosciach za okres ponad 2 miesiace — ostateczne - z terminem do zaptaty rownym
7 dniom od daty otrzymania wezwania oraz ostrzezeniem, ze w przypadku nie
uregulowania naleznosci w wyzej wymienionym terminie sprawa zostanie skierowana na
droge postepowania sadowego bez ponownego wezwania do zaplaty oraz wszczyna
procedurg przekazania informacji o zadtuzeniu do BIG,

- przy zalegltosciach za okres od 3 miesigcy — przekazuje sprawe do Radcy Prawnego w celu
wystania przedsadowego wezwania do zaplaty, a w przypadku nieuregulowania zalegtej



naleznosci w terminie wskazanym w wezwaniu do zaptaty, kieruje sprawe na droge
postepowania sgdowego.

wraz z naleznymi odsetkami za zwloke¢ oraz przedsadowymi kosztami windykacyjnymi w
wysokosci odpowiadajacej kosztom wysytki wezwan. Wysoko$¢ kosztoéw windykacyjnych
okreslana jest Uchwatg Zarzadu.

2. Na pisemny wniosek dluznika Rada Nadzorcza Spoétdzielni moze wyrazi¢ zgode na splatg
zadluzenia w ratach.

3. Na poczet zadluzenia z tyt. optat dluznikéw Zarzad Spoéldzielni zalicza nadptate z tyt.
okresowego rozliczenia kosztow i oplat za media dostarczane do lokalu.

4. Rada Nadzorcza jest informowana przez Zarzad o stanie zadtuzenia kwartalnie.

5. W odniesieniu do wiascicieli lokali niebgdacych czionkami Spotdzielni nieskuteczna procedura
windykacyjna prowadzi¢ bedzie do podjecia przez Zarzad czynno$ci zmierzajacych do sprzedazy
zajmowanego lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Rozdzial IV
Postepowanie w przypadku utraty czlonkostwa

1. W przypadku wykluczenia cztonka Spotdzielni lub jego wykreslenia z rejestru cztonkow przez
Rad¢ Nadzorcza na podstawie § 38 i 39 Statutu Spotdzielnia nalicza dluznikowi, ktéry w ten
sposob utracil czlonkostwo oplaty od pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego po dniu
bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej o utra01e
cztonkostwa albo terminu wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia.

Z chwila, gdy uchwata Rady Nadzorczej o utracie czlonkostwa staje si¢ ostateczna, Zarzad
Spoétdzielni:

a) w przypadku gdy dtuznikowi, ktéry utracit czlonkostwo na skutek uchwaly Rady Nadzorczej
przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawa do lokalu — kieruje do dtuznika wezwanie do
opuszczenia i oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od wygasni¢cia prawa i do
przekazania lokalu Spétdzielni,

b) w przypadku gdy dtuznikowi, ktéry utracit czlonkostwo na skutek uchwaty Rady Nadzorcze;j
posiada spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu — w trybie procesu zada sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci.

2. Jezeli w terminie wskazanym w wezwaniu wykluczony nie opusci lokalu, do ktoérego utracit
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Zarzad kieruje pozew o eksmisj¢ wykluczonego
cztonka oraz zamieszkalych z nim os6b. Po uzyskaniu tytutlu wykonawczego (wyroku
orzekajacego eksmisje z klauzulag prawomocno$ci) Zarzad sklada do Urzedu Miasta Zielona
Goéra lub Gora wniosek o przyznanie dhluznikowi lokalu socjalnego. Po uzyskaniu z Urzedu
Miasta Zielona Gora lub Gora oferty ze wskazaniem lokalu socjalnego dla dluznika, w
przypadku braku dobrowolnego opuszczenia przez dluznika zajmowanego lokalu, Zarzad sklada
wniosek do komornika o wszczecie postgpowania egzekucyjnego, tj. przeprowadzenie eksmisji.

Rozdzial V
Postgpowanie sagdowe i komornicze



. W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w wezwaniu przedsadowym Radca Prawny
kieruje sprawe na droge postgpowania sadowego.

. Zarzad Spotdzielni moze wystgpi¢ do sadu z ponem o eksmisj¢ przeciwko osobom, ktdre
zajmuja lokal bez tytutu prawnego. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku sadowego sprawa
kierowana jest na drogg postgpowania egzekucyjnego.

. W przypadku braku zaplaty na podstawie tytulu wykonawczego Spotdzielnia kieruje sprawe na
droge postepowania egzekucyjnego celem przeprowadzenia egzekucji ze wszystkich sktadnikow
majatkowych dtuznikow. '

. Zarzad Spotdzielni wystepuje do sadu z pozwem o eksmisje¢ przeciwko osobom, ktére zajmuja
lokal bez tytulu prawnego. Po uzyskaniu prawomocnego wyroku sgdowego sprawa kierowana
Jest na droge postepowania egzekucyjnego. W przypadku wyroku sadowego o eksmisje z
przyznanym prawem do lokalu socjalnego Spétdzielnia wystepuje do wiasciwego urzedu miasta
o wskazanie lokalu socjalnego dla dtuznika.

. Zarzad Spoldzielni wystepuje z pozwami do sadu o wyplate odszkodowan za niedostarczenie
lokali socjalnych osobom, wobec ktorych sad orzekt wyrok eksmisyjny z prawem do lokalu
socjalnego.

Sadem wlasciwym do rozstrzygania sporéw pomiedzy dluznikami a Spéldzielnig jest sad
wilasciwosci siedziby Spétdzielni, tj. sad miasta Zielona Gora.

Spoldzielnia zaréwno przed wszczgciem odpowiedniego postepowania windykacyjnego, jak i w
jego toku, ma prawo dokonywaé zabezpieczen swoich roszczeh poprzez ustanawianie zastawu

i hipoteki.

Rozdzial VI
Rozlozenie splaty zadluzen na raty

. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej dluznik moze zawrze¢ ze Spoétdzielnig ugode co do
ratalnej splaty zadtuzenia.

. W celu zawarcia ugody dtuznik sklada pisemny wniosek do Rady Nadzorczej przedstawiajac
ogoblnie przyczyng powstania zaleglosci i proponowany termin ratalnej splaty zadtuzenia.

. Przedmiotem porozumienia jest taczna kwota zadluzenia na dzien zawarcia umowy, na ktore
sktada sig:

a) zadluzenie z tyt. optat za uzywanie lokalu,

b) odsetki ustawowe od ww. zadtuzen na dzien zawarcia ugody,
¢) koszty postgpowania sadowego i komorniczego,

d) zadluzenie z tyt. innych wymagalnych zobowiazan.

. Po zawarciu ugody mozliwe jest zawieszenie prowadzonych postgpowan windykacyjnych, w
tym sadowych 1 egzekucyjnych w okreslonych przez Zarzad terminach.

. Ugoda przestaje obowiazywacé, a petna kwota zadtuzenia staje si¢ natychmiast wymagalna, gdy:



a) wplaty dluznika w jakimkolwiek momencie umownego okresu beda nizsze od wynikajacych
z ugody,

b) dluznik bedzie zalegal z biezacymi optatami wymaganymi przez Spoétdzielnie na mocy
postanowien Statutu Spoétdzielni,

¢) na pisemne wezwanie dtuznik nie podejmuje dziatan wyjasniajacych brak realizacji ugody.

6. Zerwanie ugody powoduje podjgcie zawieszonych oraz wszczgcie nowych postepowan
windykacyjnych, sadowych oraz komorniczych.

Rozdzial VII
Tryb postegpowania windykacyjnego wobec dluznikow bedacych najemcami lub dzierzawcami
lokali lub terenéw Spoldzielni

1. W przypadku, gdy zadluzenie czynszowe przekroczy warto$¢ dwumiesigcznego czynszu,
Spoldzielnia niezaleznie od innych swoich dziatan okreslonych w umowie, wzywa dtuznika do
uiszczenia kwoty zadluzenia w nieprzekraczalnym terminie 7 dni wysylajac zwykle wezwanie
do zapfaty.

2. W przypadku braku zaplaty zadtuzenia sprawa kierowana jest do dalszego prowadzenia przez
Radce Prawnego, ktdry kieruje kolejne wezwanie (ostateczne) z okres§lonym nieprzekraczalnym
terminem uiszczenia zaplaty 7 dni z informacja, ze w przypadku nie uregulowania naleznosci w
wyzej wymienionym terminie sprawa skierowana zostanie na droge postepowania sagdowego bez
ponownego wezwania do zaplaty.

Rozdzial VII
Postanowienie koncowe
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