REGULAMTIHN
ROZLICZENIA X0SzTOW INWESTYCJI

USTALANIA CZLONKOWSKIEGO X0SZTU BUDOWY MIESZKAR
ZASADY WNOSZENIA WKELADOW I ROZLICZEN Z TEGO TYTULU
ORAZ ROZLICZANIA X0SZTOW BUDOWY LOKALI UZYTKOWYCH
WYBUDOWANYCH Z INDYWIDUALNYCH SRODKOW CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKAHIOWEJ "NAFTOWIEC"

W ZIELONEJ GORZE



I. POSTANOWIENIA OGSLNE

§ 1

Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajgcym na dany lokal a uzyskang przez
Spbéidzielnie¢ pomocg ze Srodkéw publicznych.

Przez pomoc ze $rodkéw publicznych nalezy rozumieé umorzenie
kredytu bankowego lub umorzenie pozyczki finansujacej koszty
budowy w zastepstwie kredytu bankowego.

§ 2

Wkiadem budowlanym jest calodé kosztdéw budowy przypadajacych
na dany lokal.

§ 3

1. Przez koszt budowy rozumie sig¢ rzeczywidcie poniesione nak-
tady finansowe na realizacje zadania inwestycyjnego nieza-
leznie od Zrdédta pochodzenia Srodkéw finansowych.

2. Na koszt budowy zadania inwestycyjnego skladajag sie:

a/ koszty bezpoérednie, ktére sg zwigzane wylacznie z rea-
lizacjg samego budynku (obiektu) wraz z przylaczami,

b/ koszty podrednie, ktére obejmuja naktady finansowe na:

- dokumentacje projektowa,

- badania geologiczne i geodezyjne,

-~ nabycie gruntu,

- oplaty za uzytkowanie gruntu,

- przygotowanie terenu,

- prace rozbidrkowe,

~ odszkodowania za obiekty zastepcze,

- koszty zwigzane z przesiedleniem dotychczasowych uzyt=-
kownikodw,

- strefy ochronne, zagospodarowanie terenu (zieled, matla
architektura, drogi osiedlowe),

- ubezpieczenie inwestycji = jezeli inwestycje realizuje
Sp-nia wlasnym wykonawstwem,

- nadzdér inwestycji, nadzdér autorski, generalne wykonaw=
stwo.

§ &

Koszty zadania inwestycyjnego - bezpodrednie i poérednie -
rozlicza sie proporcjonalnie do sumy powierzchni uzytkowej
mieszkan kazdego obiektu.

§ 5

1. Zadaniem inwestycyjnym podlegajacym rozliczeniu z cztltonkami
jest taki zakres inwestycji, ktdéry stosownie do zawartych
uméw z czlonkami umozliwia przekazanie mieszkafi lub lokali
uzytkowych do eksploatacji (zasiedlenia).

2. Okredlajgc wielko$S¢ zadania inwestycyjnego nalezy uwzgle-
dnié warunki techniczne, technologiczne i1 organizacyjne
dopuszczenia obiektu do eksploatacji.
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ITI.USTALENIE CZLONKOWSKIEGO KOSZTU BUDOWY ORAZ WKLADU
MIESZKANIOWEGO I BUDOWLANEGO Z NOWYCH INWESTYCJI

§6
1.Koszt budowy i wkilady mieszkaniowe, budowlane ustala sie

dwuetapowo:

a/wstepnie przy podziale lokali,w oparciu o planowany czlon-
kowski koszt budowy,wynikajgcy ze zbiorczego zestawienia
kosztdw zadania inwestycyjnego( moZe podlegaé aktualizacji)

b/ostatecznie po koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego,
nie pézniej jak w ciggu 90 dni po zakodAczeniu jego rozli-
czenia.Ostateczne rozliczenie uwzglednia wszystkie poniesione
koszty budowy.Jednostka rozliczeniowa jest m2 powierzchni
uzytkowej lokalu.W przypadku gdy budynek mieszkalny jest rea-
lizowany lgcznie z budowanymi w parterze lokalami handlowymi
lub ustugowymi koszt 1m2 pow.uzZytkowej zostaje obliczony odre-
bnie na cz¢$8¢ mieszkalng i lokale uzytkowe z zastosowaniem
metod kosztorysowania.

2.Cztonkowski koszt budowy lokalu ustala sie mnozac czlonkowski
koszt budowy 1m2 przez powierzchnie danego lokalu.

§7

Wymagany wklad czlonek zobowigzany jest wnie$é w calodci przed
objeciem mieszkania.

§8

Ustalony w oparciu o postanowienia niniejszego regulaminu

czlonkowski koszt budowy jest podstawa do:

l1/ustalenia wkladdéw mieszkaniowych, wktaddw budowlanych i zali-
czek na te wklady,

2/rozliczen z czlonkami z tytulu wniesionych wkladéw, o ktérych
mowa w pkt 1,

3/ustalenia miesiecznych obcigzed z tytulu splaty kredytu i od-

 .setek

4/rozliczenia z bankiem kredytdw zaciagnietych na realizacje
inwestycji.

§9

1.Na wniosek czlonka wartoéé prac wykorfczeniowych wykonanych
we wlasnym zakresie przez czlonka, na ktdére Zarzad wyrazil
zgode moze by¢ zaliczona na wklad mieszkaniowy lub budowlany,

2.W tym celu Spéidzielnia dokonuje rozliczenia robdét niewykona-
nych wg kosztorysu wynikajgcego z umowy zawartej z wykonawcsg
budynku w danej branzy w ten sposéb,ze w miejsce robét niewyko-
nanych wprowadza sie wartos$¢ robét wykonanych samodzielnie.
Wyceny dokonuje Spéildzielnia z zastosowaniem:

-norm katalogowych robocizny,
-stawki roboczogodziny i kosztdéw zakupu jak w umowie z wyko-
nawcg budynku w danej branzy.

§10

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztdw budowy powsta-
nie rdéznica miedzy wstepnie ustalong wysokodcig wktadu mieszka-
niowego,zaliczki na wklad budowlany lub wkladu budowlanego

a kosztami rzeczywistymi na przydzielony czlonkowski lokal,
rozliczenie z tego tytulu przeprowadzi Zarzad Spdldzielni po roz-
liczeniu ostatniego zadania niekubatorowego.
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IIIl WKLADY NA MIESZKANIA Z NOWYCH INWESTYCJI

§11

Wklady mieszkaniowe na mieszkania lokatorskie,ktére zrealizowane
zostaly przy pomocy umarzalnych Srodkéw z budzetu padstwa lub
gminy ustala sig¢ w wysoko$ci 20% czlonkowskiego kosztu budowy.
Wysoko$é wkladu jest ustalana wstepnie przy .podziale lokali

1 ostatecznie po ustaleniu rzeczywistego czlonkowskiego kosztu
budowy z zachowaniem terminu okreélonego w §6.

§12

1.Wklady budowlane na mieszkania wtasnodéciowe ustala sie wstepnie
przed rozpoczeciem realizacji inwestycji.

2.Zaliczke¢ na wklad budowlany wnosi sie w wysokogci nie mniej niz
20% wstgpnego czlonkowskiego kosztu budowy przed rozpoczeciem
inwestycji. Pozostalag c¢zeéé czlonek moze wnosicé systemem ratal-
nym przed zasiedleniem mieszkania lub jednorazowo zaciggajac
kredyt hipoteczny badZ komercyjny.

3.5tosownie do zaangazowanych w budowe $rodkéw wlasnych czlonka
Spéldzielnia oblicza odsetki od kredytu bankowego pobranego na
realizacjg, ktére wplywaja na wysokosé tylko te] czedci kosztdw
poérednich przypadajagcych na dane mieszkanie.

4.0stateczne rozliczenie nastepuje po ustaleniu rzeczywistego
czlonkowskiego kosztu budowy z zachowaniem terminu okreslonego
w § 6.

§13

Szczegbdlowe zasady i terminy wnoszenia wplat na wklad mieszkaniowy

lub budowlany okredla umowa zawarta pomigedzy Zarzadem Spéidzielni
a czlonkiem zakwalifikowanym do przydziatu mieszkania.

IV.ZASADY ROZLICZEN WKLADGW ZA LOKALE ZWALNIANE

§14

Rozliczenie wkladéw dokonuje sie na podstawie niniejszego regqu-
laminu

§15

1. W razie wygasdniecia lokatorskiego prawa do lokalu Spétdzienia

zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy w kwoci®
z dnia przydzialu wg zaktualizowanej wartodci.

2.Podstawe aktgglizacl_xﬂg}adgmm;§§§kanioEggo stanowi aktualny,

czlonkowski koszt budowy uchwalony przez Rade Nadzorcza,na pod-
stawie przewidywanych kosztdw budowy realizowanych w spdidzie-
1ni mieszkad i lokali uzytkowych.W przypadku braku inwestycji
w spéldzielni,podstawe ustalenia czlonkowskiego kosztu budowy

stanowig ceny mieszkan o podobnym standarcie na miejscowym
wolnym rynku. ’

§16

11w razie wygqén}gcia wlaanégigyggo prawa do lokalu,Spéldzielnia

";igégugﬁppyigzana”ﬁigéifwﬁbigypioﬁemu réwnowarto$é tego prawa

ustalong w trybie §17 po potraceniu naleznosci z tytulu nie
wWwnieslonej czed$ci wkladu, a w przypadku gdy nie zostatl splacony
kredyt zaciggniety przez Spdldzielnie na sfinansowanie kosztéw'
budowy,potrgca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami
oraz inne wierzytelnosci wobec Spdildzielni.

7
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2.Podstawe do okreslenia réWnowartoéciﬁwlasnoéciowego prawa do

lokalu stanowi aktualny koszt budowy ustalony w sposdb podany

w §15 ust.2 regulaminu z uwzglednieniem:

1/zuzycia budynku okreslonego odrebnymi przepisami w tabelach
amortyzacyjnych a mianowicie:
-do 31.12.1989r.~- 1% wartosdci za kazdy rok,
-od 01.01.1990 r.- 1,5% wartoéci za kazdy rok.
Zuzycie liczy sie odrebnie dla okresu do 31.12.1989r. oraz
od 01.01.1990r.0kres umorzenia liczy sie¢ od daty oddania budy-
nku do eksploatacji do dnia wygasniecia prawa do lokalu w peil-
nych latach,a jego wysoko$é nie moze wynosié¢ wiecej niz 50%
za caly okres jego eksploatacji.

2/zniszczenia lokalu ponad normalne zuzycie stwierdzone przez
Komisje, ktdéra powoluje Zarzad. Komisja sporzadza protokéil
i dokonuje wyceny robdét do wykonania.W przypaakquporu co do
wysokosdci ponadnormatywnego zuzycia powoluje sie+koszt czlonka

lub uprawnionej osoby Fzeczoznawce,ktdrego opinia jest wig~-
zgcg do dokonania ostateczhych rozliczen,

3/ponadnormatywnego wykoficzenia mieszkania przez czlonka za
uprzedniag zgodag Spéildzielni.W tym przypadku stosuje sie
postanowienia punkru poprzedzajgcego.

§17

1.W celu ustalenia wartoéci wiasnosciowego prawa do lokkalu
Spéidzielnia przeprowadza przetarg nieograniczony.

2.Jezell w wyniku przetargu Spditdzielnia uzyska ceng wyzszg niz
réwnowarto$é wlasnodciowego prawa do lokalu ustalonego w trybie
§16 to powstala nadwyzka finansowa zasila

fundusz remontowy, = -

a jezeli nizsza to stanowi ono podstawe zwrotu wkladu budowla-
nego.

3.0gtoszenia o przetargu dokonuje Spéidzielnia w prasie {(jedna
gazeta) o zasiegu wojewddzkim.

§18

1.Wyptata wkladu mieszkaniowego lub budowlanego bylemu czlonkowi
spadkobiercom lub prawnym nastepcom czlonka osoby prawnej
nastepuje w ciggu 3 miesiecy od dnia wygasniecia prawa do lokalu
a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku
nie péZniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spéldzielni
o stwierdzeniu nabycia spadku. Wyplata zaliczek wplaconych na
wklad mieszkaniowy, budowlany nastepuje w ciegu 3 miesiecy od
dnia ustania czlonkowstwa.

2.0soba uprawniona nie moze skutecznie domagaé sie zwrotu wkla-
du mieszkaniowego przed uptywem 1 miesigca od dnia opréznienia
lokalu przez czlonka oraz zamieszkale w lokalu osoby,ktdére
prawa swoje wywodzg od czlonka.

V. WKLADY NA MIESZKANIA Z ODZYSKU WOLNE W SENSIE PRAWNYM

§19

l.Wkiad mieszkaniowy na lokal z odzysku zasiedlany na zasadach
lokatorskich czlonek otrzymujagcy przydzial wnosi w takiej wyso-
koéci w jakiej przystuguje on zwrot poprzednikowi po aktuali-
zacji.

2.Jezeli w okresie miedzy ustaniem spéildzielczego prawa do lokalu
a ponownym przydzialem tego lokalu nastepil wzrost tego lokalu'
czlonek obejmujgcy ten lokal wnosi wklad obliczony od aktualnej
wartoéci.Postanowienie to stosuje sie do mieszkand lokatorskich
i wtasnosdciowych.
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§20

Wplécona w trybie przetargu przez Przyjmujacego lokal kwota
ponizej rdéwnowartoéci lub Stanowigca réwnowarto$é wiasnodciowe-
go prawa do lokalu jest wktadem budowlanym pPrzypadajgcym na ten
lokal.

VI.PRZEKSZTALCENIE LOKATORSKIEGO PRAWA NA WLASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU :

§ 21

Na pisemne 2Z2gdanie czlonka i Po wniesieniu przez niego wktadu
budowlanego,Spétdzielnia jest obowigzana w terminie 3 miesigcy
dokonaé przeksztalcenia przysiugujgcego mu prawa do lokalu
mieszkalnego na wlasnoéciowe.Oéwiadczenie Spdéildzielni powinno byé
pPod rygorem niewaznosci zlozone w formie pisemnej.

§. 22

1.Wartosé wymaganego wkladu budowlanego ustala sie przyjmujac
za podstawe aktualny czlonkowski koszt budowy uchwalony przez
Rade Nadzorcza z uwzglednieniem postanowiesd zawartych w § 16
ust.2 pkt.l1 i 2 Regulaminu.

2. Na poczet wymaganego wkiadu budowlanego zalicza sie wniesiony
wklad mieszkaniowy zaktualizowany wg postanowies §15 ust.2.

3. Doptate do wymaganego wkladu budowlanego bedgca rdzniaca pomie~

dzy réwnowartodcia wlasnoSciowego prawa do lokalu a zaktualizo-—
wanym wkladem mieszkaniowym czlonek wnosi jednorazowo o foB

lub w ratach.

4. W przypadku gdy uzupelnienie wkladu budowlanego czlonek wnosi
jednorazowo,stosujac bonifikate w wysokodci 30% wymaganej wpta-
ty uzupelniajacej.

5. W przypadku gdy wplata uzupelniajgca do wymaganego wkladu budo-
wlanego nastepuje ratalnie, nie udziela sie bonifikat a Zarzad
zawiera umowe z czlonkiem.Podstawowymi warunkami umowy sg:

a) maksymalny okres sptaty 48 miesiecy

b) oprocentowanie 8% w stosunku rocznym

c) natychmiastowa ptatnodé catej naleznodci w przypadku zalega-
nia z oplatami za zajmowany lokal z jakiegokolwiek tytuiu.

§ 23
Przeksztalcenie lokatorskiego prawa na wtasnoéciowe prawo do
lokalu nastepuje po wniesieniu przez czlonka wymaganego wktadu
budowlanego.

VII. WKLADY NA LOKALE UZYTKOWE

§ 24

l1.Lokale uzytkowe inne nisz garaze Spdldzielnia moze realizowaéd
ze Srodkéw wlasnych lub $rodkéw czlonkéw.

2.Jezeli lokal uzytkowy zrealizowany zostal ze Srodkéw Spdidziel-
ni uzytkownik wnosi nieoprocentowang optate zabezpieczajaca
réwng 300% oplaty wynikajace z zawartej umowy o najem lokalu,a
Po wygasnieciu umowy zwrot wniesionej optaty nastepuje w nomina-
le.

3.Jezeli 1lokal uzytkowy zrealizowany zostal ze frodkdw cztonka
Po wygasdnieciu spéldzielczego prawa do lokalu (lokal wolny w
sensie prawnym) Spéidzielnia zwraca osobie uprawnionej réwnowar.
tosé wkladu budowlanego na zasadach i warunkach obowigzujacych
Przy zwrocie rdéwnowartosci wiasnosciowego prawa do lokalu mie-
szkalnego.Aktualizacji wartodci 1 m2 powierzchni uzytkowej loka—
lu do tego celu dokonuje biorac za podstawe czlonkowski koszt
budowy 1m2 pow.uzytkowej mieszkafd uchwalony przez Rade Nadzor-
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€zg z uwzglednieniem zuzycia okreslonego odrebnymi przepisami w
tabelach amortyzacyjnych a mianowicie:
a) lokale wbudowano w budynku mieszkalnym:

- do 31.12.1989r. ~ 1,0% wartodci za kazdy rok,

- od 01.01.1990r. - 1,5% wartoéci za kazdy rok,
b) lokale wolnostojgce:

- do 31.12.1989r. - 1,5% wartodci za kazdy rok,

- od 01.01.1990r. - 2,5% wartodéci =za kazdy rok.

VIII.POSTANOWIENIA KONCOWE
¢ 3
l1.Regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza w dniu g&f-éZ]’Aﬁ9faﬁi

.......

Lt Ny 8198

..............................................

2.Regulamin wchodzi w'zycie z dniem uchwalenia.

z#ﬁANADZORCZA
EDTIELNIA MI ESZKANIOWA
wliaftowiee®
Ziglona Géra




