REGULAMIN

ZASAD ROZLICZENIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALENIA OPLAT
ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,, NAFTOWIEC ”
w Zielonej Gorze



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

&1
Celem rozliczenia kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wyso-
kosci obcigzen poszczegblnych lokali kosztami:
a/ eksploatacji i remontéw zasobdéw mieszkaniowych,
b/ centralnego ogrzewania,
¢/ dostaw ciepla do podgrzewania wody,
d/ wywozu nieczystosci ( odpady komunalne powstajace w gospodarstwach domowych ),
e/ eksploatacji i remontéw zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych, urzadzen domofono-

wych itp.

&2
Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (g.z.m.) przeprowadza sig
w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

&3
Podstawa do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia oplat
za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzor-
cza.

&4
Jedli w ciggu roku nastepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢ kosztéw gospoda-
rki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta: planu rzeczowo- ﬁnansowego ro-
zliczenia kosztdw oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.

&S5
Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami mieszka-
niowymi. R6Znica migdzy kosztami a przychodami zwieksza odpowiednio koszty lub przy-
chody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

II. ROZLICZENIE KOS’ZTOW EKSPLOATACJI I REMONTOW
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

& 6
Koszty eksploataciji i remontéw zasobow mieszkaniowych sa ewidencjonowane i rozliczane
zbiorczo dla catosci zasobéw.

&7
Za osoby zamieszkale w danym lokalu uwaza si¢ w nim zameldowane na pobyt staly lub
CZasowy.



&8
W przypadku zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych zuzycia wody, koszty
wody + kanalizacji rozlicza si¢ wg wskazan tych urzadzen.

&9
Jesli urzadzenie pomiarowe zostalo zatozone przez uzytkownika lokalu, uwzglednianie
przez Spétdzielni¢ jego wskazat jest uzaleznione od przedstawienia $wiadectwa dopu-
szczajacego to urzadzenie do powszechnego stosowania.

& 10
Koszty eksploatacji i remont6w zasobéw mieszkaniowych, do ktérych nie majg zasto-
sowania postanowienia & 8 sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych i uzytkowych.

& 11

1. Powierzchnig uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomiesz-
czen znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania
jak np. : pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp. pomieszczenia stuzace
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz
obudowane.

2. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggi, an-
tresol, pralni, suszarni, strychéw, piwnic.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierz-
chni w pomieszczeniach o sufitach nieré6wnoleghtych do podtogi ( np. w mansardach ),
ktorej wysokos¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ po-
mieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.

4. Powierzchnie lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej 1 wyzszej od 220 cm zalicza
sie w 100 %.

& 12

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, klozety, spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe, ga-
raze, komérki itp., z wyjatkiem strychéw, antresol, balkonow, loggi, pawlaczy. Do po-
wierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rGwniez powierzchnie zajeta przez meble wbu
dowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwia-
zane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

& 13
Powierzchnie uzytkowa mieszkat i lokali uzytkowych dla celow rozliczenia kosztow
gazu oblicza si¢ wg pomiaru z natury.



& 14
Koszty eksploatacji rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe zajmowane
na warunkach cztonkowskich, najmu, funkcyjne lokale mieszkalne oraz lokale zajmowa-
ne na potrzeby wiasne Spétdzielni z wyjatkiem lokali i pomieszczer ogdlnego uzytku,
pralnie, suszarnie, wozkarnie oraz lokali spoteczno-wychowawczych wygospodarowa-
nych z piwnic.

& 15
Podstawg do okre$lenia obc1qzen poszczego]nych lokah kosztami eksploatacji ( bez od-
pisOw na fundusz remontowy. ieae tet-od-piexackpep@®d) jest sredni roczny koszt
w przeliczeniu na 1 m2 pow1erzchm uzytkowe] Sredm roczny koszt eksploataciji zaso-
bow mieszkaniowych na 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala si¢ w drodze podzielenia
globalnej kwoty kosztéw przez Srednig roczng powierzchnie uzytkows lokali okreslo-
nych w & 14.

- >( & 16

Wyliczony sredni roczny koszt eksploataciji zasobow mieszkalnych 1 m2 pow. uzytko-
wej moze by¢ skorygowany dla lokali uzytkowych z tytutu atrakcyjnosei lokalizacii,
wickszej intensywnosci uzytkowania, wyzszych stawek oplat za ustugi komunalne (wo-
da, kanalizacja, wywoz $Smieci) oraz innych dodatkowych kosztoéw ponoszonych przez
Spoldzielni¢ w zwiazku z tymi lokalami, ( np. wigksza terenochtonno$é i zwigzane z tym
oplaty za wieczyste uzytkowanie ).

& 17
Ustalony $redni roczny koszt eksploatacji 1 m2 powierzchni uzytkowej powickszony
jest dla poszczegblnych lokali o odpis na fundusz remontowy i konserwacje w wysokosci
wiasciwej dla danego lokalu.

III. ROZLICZENIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
IDOSTAWY CIEPLEJ WODY

& 18
Koszty dostaw ciepla dla ogrzewania lokali i podgrzewania wody rozlicza si¢ jednolicie
na calosci zasobow mieszkaniowych Spotdzielni, ogrzewanych centralnie i objetych do-
stawami cieptej wody, niezaleznie od Zrédta dostaw ciepta ( kotlownie wiasne, kottow-
nie obce ).

& 19
1. Za powierzchnig ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchnie uzytkowa lokali, w
ktorych zainstalowane sg grzejniki c.0. oraz powierzchnie pomieszczen nie posiada-
jacych grzejnikoéw c.o., a wchodzacych w sklad lokali mieszkalnych lub uzytkowych
( np. przedpokdj, tazienka, w.c. itp. ) i ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujgcych
pomieszczen. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie balkonow, loggi,
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taras6w, klatek schodowych, piwnic lokatorskich, pralni, suszarni domowych, wozkar-
ni itp. a takze pow. piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych jesli piwnica nie jest
wyposazona w instalacje c.o. oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z przy-
naleznych pomieszczen.

2. Za powierzchni¢ objeta dostawami ciepltej wody uwaza sie powierzchnie uzytkowg
lokalu, w ktérym jest przynajmniej jedno ujecie cieptej wody dostarczonej centralnie.

& 20
Podzialu kosztéw zakupu ciepta z kotlowni obcych na centralne ogrzewanie i dostawy
wody dokonuje si¢ w proporcjach wynikajacych z umowy zawartej z dostawca ciepla.

& 21
1. Globalna suma kosztow centralnego ogrzewania podlega rozliczeniu na $rednia rocz-
na powierzchnie uzytkowa lokali ogrzewanych centralnie.
2. Sredni roczny koszt ogrzewania 1 m2 pow. uzytkowej wylicza sie przez podzielenie
sumy kosztéw centralnego ogrzewania przez $rednia powierzchni¢ uzytkows lokali og-
rzewanych centralnie.
3. Wyliczony roczny koszt centralnego ogrzewania 1 m2 réznicowany jest dla lokali
uzytkowych i mieszkalnych.
4. Koszt centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych ustala si¢ po odjeciu od globalne;j
kwoty kosztow centralnego ogrzewania kosztow przypadajacych na lokale uzytkowe.

& 22
1. Globalna kwota kosztéw cieplej wody podlega rozliczeniu na osoby zamieszkale w
lokalach objetych dostawami cieptej wody.
2. Obcigzenie lokali mieszkalnych kosztami dostaw cieptej wody w przeliczeniu na oso-
by wynika z globalnej kwoty kosztéw dostaw cieplej wody, pomniejszonej o koszty przy-
padajace na lokale uzytkowe i przez przecigtng liczbg 0sdb zamieszkatych w lokalach
objetych dostawa cieptej wody.

& 23
W przypadku zainstalowania w mieszkaniu urzadzen pomiarowych zuzycie ciepla -
70 50% kg sztow centralnego ogrzewania rozlicza si¢ wedtug wskazan tych urzadzen, a po-
zostale_30% rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ( z odpowiednimi
uwzglednieniami postanowien & 9 ).

& 24
W przypadku zainstalowania w mieszkaniu urzadzen pomiarowych zuzycia cieplej wody
koszty podgrzewania wody rozlicza si¢ wg wskazan tych urzadzen ( z odpowiednim uw-
zglednieniem postanowien & 9 ).



IV. ROZLICZENIE SPLATY ZOBOWIAZAN DEUGOTERMINOWYCH
Z TYTULU KREDYTOW ZACTAGNIETYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

& 25
Rozliczenia splaty zobowigzan dtugoterminowych dokonuje si¢ dla lokali zajmowanych na
warunkach spotdzielczego prawa lokatorskiego, na warunkach najmu, lokali ﬁmkcyjnych
oraz lokali zajmowanych na potrzeby wiasne spoldzielczego prawa whasnosciowego.
Sprawy rozliczet sptaty zobowiazan dlugoterminowych regulujg przepisy okreslajace zasa-
dy rozliczenia kosztéw budowy i ustalenia wkiad6w budowlanych.

& 26
Obciazenie lokali mieszkalnych sptata zobowigzan dhigoterminowych ustala sic w zk/m?2
powierzchni uzytkowej lokali.

& 27
Splate zobowiazan dlugoterminowych przypadajaca za lokale mieszkalne rozlicza sie jed-
nolicie w zt/m2 mieszkan realizowanych w ramach tego samego przedsiewziecia inwesty-
cyjnego. Dopuszczalne jest odrebne rozliczenie splaty zobowiazan dtugoterminowych dla
poszczegolnych czgsci tego przedsiewziecia w przypadku, gdy w trakcie jego realizacji na-
stepuja zmiany kosztéw realizacji, np. zmiany cen budownictwa, technologii itp.

& 28
Wysokos¢ odpisu na splate zobowigzan dtugoterminowych dla mieszkan objetych wspél-
nym rozliczeniem ustala si¢ w drodze podzielenia nie umorzonej czesci kredytu przez
srednig powierzchnig tych lokali uwzgledniajac dtugo$¢ okresu splaty i wielko$¢ umorzeti
obowigzujace dane lokale.

& 29
1. Sptate zobowigzan dtugoterminowych przypadajaca za lokale uzytkowe rozlicza si¢ od-
rebnie dla kazdego lokalu jako wielkos¢ pochodna od kosztu budowy ustalonego w wyni-
ku rozliczania kosztéw inwestycji.
2. Przy ustalaniu tych obciazefi uwzglednia si¢ wysoko$¢ srodkow wiasnych wniesionych
przez uzytkownika na pokrycie kosztéw budowy lokalu oraz obowigzujace dany lokal wa-
runki splaty kredytu dtugoterminowego.

V. ROZLICZENIE KOSZTOW WYWOZU ODPADOW KOMUNALNYCH

& 30
Koszty wywozu nieczystosci (odpadéw komunalnych powstajacych w gospodarstwach
domowych) rozlicza si¢ jednolicie na catosci zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni.

& 31
Podstawa do okredlenia obcigzen kosztami wywozu nieczystosci sa zryczattowane oplaty
na 1 mieszkanca ustalane przez zaktad usuwajacy odpady komunalne.
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VL. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I REMONTOW
ZBIORCZYCH ANTEN RADIOWO-TELEWIZYJNYCH
ORAZ URZADZEN DOMOFONOWYCH

& 32
W budynkach wyposazonych w zbiorcze anteny radiowo-telewizyjne, sie¢ telewizji kab-
lowej oraz urzadzenia domofonowe ich koszty eksploatacji i remontéw s ewidencjono-
wane i rozliczane zbiorowo.

& 33
Koszty eksploatacji i remontow zbiorczej anteny radiowo-telewizyjnej rozlicza sie na po-
szczegO6lne lokale proporcjonalnie do liczby posiadanych gniazd odbiorczych anteny.

& 34
Koszty eksploatacii i remontow urzadzen domofonowych rozlicza sig jednolicie na wszy-
stkie lokale podlaczone do urzadzenia domofonowego.

VII. USTALENIE OPELAT ZA UZYWANIE LOKALI

& 35
Obcigzenia poszczegdlnych lokali g.z.m. oraz splaty zobowigzan dtugoterminowych po-
krywane sg przez uzytkownikoéw lokali.

& 36

1. Czlonkowie zajmujacy lokale na warunkach spotdzielczego prawa typu lokatorskiego

wnosza oplaty czynszowe na pokrycie:

- kosztow eksploatacji zasobéw mieszkaniowych obejmujacych réwniez odpisy na fun-
dusze: na remonty i konserwacje, kosztow centralnego ogrzewania i dostawy cieptej
wody,

- splaty rat kredytu i innych zobowiazan zaciagnietych na sfinansowanie kosztéw budo-
wy lub kupna budynkéw mieszkalnych.

2. Czlonkowie zajmujacy lokale na warunkach spoéldzielczego prawa typu wiasnoscio-

wego wnoszg oplaty eksploatacyjne na pokrycie kosztéw eksploatacji zasob6w mieszka-

niowych obejmujace rowniez odpisy na fundusze ( na remonty i konserwacje, kosztow
centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody ).

3. Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza czynsz najmu na pokrycie:

- kosztow eksploatacji ( obejmujacych odpisy na fundusze )

- splaty zobowigzan dtugoterminowych.

& 37
1. Wysoko$¢ czynszu ustalona jest wedhug faktycznych kosztéw przypadajacych na zaj-
mowany lokal, kalkulowanych na podstawie planu gospodarczo-finansowego Spotdzie-
Ini. W odniesieniu do lokali uzytkowych Spéldzielnia kalkulujac koszty wlasne stanowia-
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ce podstawe wymiaru czynszu najmu uwzglednia w kosztach eksploatacji podatek od nie-
ruchomosci.

Od najemcy lokalu uzytkowego Spéldzielnia oprocz czynszu najmu pobiera oplaty:

- z tytulu zwrotu kosztéw centralnego ogrzewania, dostawy cieptej wody,

- za zalozenie na budynkach reklamy $wietlnej,

- za wodg pobierang w publicznych urzadzeniach wodociggowych.

2. W stosunku do lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spétdzielni oraz lokali funkcy-
jnych obowiazuja zasady wymiaru optat okreslone w & 36 ust. 1.

& 38
1. Oplate miesigczng za uzywanie lokalu, ustala si¢ w drodze przemnozenia odpowied-
nich stawek kosztow przez powierzchnig uzytkowsa lokalu.
2. Powstanie 1 ustanie obowiazku wnoszenia oplat czynszowych ( eksploatacyjnych ) oraz
terminy wnoszenia oplat ustalaja - w odniesieniu do cztonkéw Spétdzielni - postanowienia
statutu Spéidzielni.
3. W odniesieniu do najemcow termin wnoszenia oplat oraz termin ustania tego obowiazku
okresla umowa najmu.

& 39
Zasady ustalania podatku od nieruchomosci oraz wymiaru podatku od lokali reguluja odre-
bne przepisy.

VIIL. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

& 40

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana zapewnic:

1/ w zakresie eksploatacji i remontdw zasobow mieszkaniowych - utrzymanie budynkéw
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich
instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obstugg administracyj-
na.

Rozdzial obowiazkéw Spéldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz

lokali okresla:

- w odniesieniu do czlonkéw - regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza,

- w odniesieniu do najemcOw - umowa najmu.

2/ w zakresie centralnego ogrzewania utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury
normatywnej,

3/ w zakresie dostaw cieptej wody - dostarczanie cieplej wody z normalng czestotliwos-

cia.

& 41
1. Temperatura obowiazujaca w lokalach mieszkalnych jest temperatura 18 stopni C -
mierzona w srodku pomieszczenia na wysokosci 120 cm.
2. W przypadku, gdy okres niedogrzania lokalu w okresie grzewczym trwat co najmnie;j
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dwa kolejne dni, a temperatura wewnatrz lokalu wynosita:

a) + 15 stopni C lub mniej - oplate za ogrzewanie obniza si¢ 0 1/15 czesci oplaty mie-
siecznej,

b) ponizej + 18 stopni C, ale wyzej niz okresla pkt a - optate za ogrzewanie obniza sie
0 1/30 czgsci oplaty miesigeznej liczac za kazdy dzien niedogrzania.

& 42
W przypadku braku cieptej wody w lokalu, badz gdy w punkcie czerpalnym w lokalu
W szczytowym okresie poboru, jak i przy minimalnym rozbiorze wody, temperatura
wody jest nizsza od + 45 stopni C w ciagu dwéch kolejnych dni - optate za ciepto do
podgrzewania wody obniza si¢ o 1/30 czesci optaty miesiecznej, liczac za kazdy dzien,
w ktorym nastqpﬁa przerwa w dostawie cieplej wody lub dostarczono ciepla wodg o
temperaturze nizszej od + 45 stopni C.

& 43
Obnizek, o ktérych mowa w & 43 i & 44 nie stosuje si¢ w odniesieniu do optat ustala-
nych wg wskazan urzadzen pomiarowych.

& 44
1. Niedogrzanie lokalu lub brak cieplej wody powinien zgtosié uzytkownik w dniu
stwierdzenia lub w dniu nastepnym. Spéldzielnia ma obowiazek sprawdzenia reklama-
cji w dniu zgloszenia.
2. Sprawdzenie powinno odbywac si¢ w obecnosci uzytkownika lokalu. Niesprawdze-
nie reklamacji przez Spéldzielni¢ jest réwnoznaczne z uznaniem roszczen uzytkownika
lokalu do obnizki w optatach.

& 45
Bonifikaty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.
Globalne kwoty udzielonych bonifikat w optatach stanowia zmniejszenie wplywow.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

& 46 )~ o
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 0/5"9
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