REGULAMIN
okreslajacy zasady postepowania w sprawach przydziatu i zamiany mieszkan
oraz wynajmowania lokali mieszkalnych w Spotdzielni Mieszkaniowej
,, Naftowiec”

Na podstawie art. 205 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze
Dz. U. Nr 30, poz. 210 z dnia 06 pazdziemnika 1982 r. oraz § 35 ust. 1 pkt 22
Statutu Spotdzielni Rada Nadzorcza postanowila co nastepuje:

I Zasadyv przvdzialui i zamiany mieszkan.

§1
Przydzialu 1 zamiany mieszkan dokonuje Zarzad Spétdzielni wylacznie na
rzecz czlonkow ujetych na listach przydziatu z wyjatkiem przypadkow okres-
lonych w niniejszym regulaminie.

§2
Spoldzielnia sporzadza nastgpujace listy przydziatow:
1/ mieszkan do powtdrnego zasiedlenia ( po przeprowadzeniu przetargu ),
2/ mieszkan nowobudowanych.

§3
Listy przydziatow mieszkan sporzadza Zarzad Spoidzielni zgodnie z wymoga-
mi Statutu 1 regulaminu.

, §4
1. Lista do powtémego zasiedlenia obejmuje osoby, ktore wygraja przetarg.

2. Lista mieszkan nowobudowanych obejmuje cztonkéw wg zawartych z nimi
umoéw o budowe mieszkania.

§5
Na wniosek najemcy 1 po wplaceniu przez niego wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego Zarzad moze podjac¢ decyzje o przekwalifikowaniu mieszkania
zajmowanego na zasadach umowy najmu na spotdzielcze mieszkanie lokator-
skie lub wlasnosciowe.

§ 6
Nie moze uzyska¢ przydzialu mieszkania typu lokatorskiego czlonek, jezeli on
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sam lub jego matzonek posiada wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu,
tytut prawny do domu jednorodzinnego, albo lokalu stanowiacego odrebng
nieruchomos¢ i moze z przystugujacego mu prawa korzystaé.

IT Zasady zasiedlania mieszkan.,

§ 7
1. Przydziaty mieszkan wydawane sa osobom umieszczonym na listach przy-
dzialow mieszkan.
2. Zasada ta nie dotyczy przydziatéw dokonywanych na rzecz oséb otrzymuja-
cych mieszkania;
1. w zwiazku z pierwszenstwem po bylym cztonku przystugujacym na pod-
stawie Prawa spoldzielczego i Statutu,
2. w wyniku zamian wzajemnych i zamian mieszkan roéwnorzednych doko-
nywanych przez Spétdzielnig,
3. w wyniku rozwodu 1 podziatu majatku dorobkowego, uzyskujacych prawo
do dotychczas zajmowanego mieszkania,
4. na podstawie skierowania z zakladow pracy na mieszkanie spoldzielcze w
ramach zawartych porozumien.
3. Jezeli, na zasadach okreslonych ustawa z dnia 12.10. 1994r o0 zasadach prze-
kazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych przez przedsiebiorstwa pan-
stwowe ( Dz.U. nr 119, poz. 567 ) budynki te zostaly przekazane Spoldzielni,
zobowiazana jest ona przyja¢ wszystkich najemcéw mieszkan zakladowych,
ktorzy zloza deklaracje cztonkowska w zakreslonym przez Spoldzielnie termi-
nie, w poczet cztonkdéw Spoétdzielni i dokonaé na ich rzecz przydzialu dotych-
czas zajmowanych mieszkan.
4. Czlonek Spotdzielni w zaleznosci od rodzaju wniesionego wkladu ( mieszka-
niowego lub budowlanego ) 1 zgloszonego wniosku - uzyskuje z chwilg przydzia-
hu lokalu, spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego:
a/ lokatorskie,
b/ wlasnosciowe.
5. Czlonek Spotdzielni, o ktérym mowa w ust. 1 zobowiazany jest wnie$é:
a/ wklad mieszkaniowy w kwocie odpowiadajacej wysokosci kaucji mieszkanio-
wej zaliczanej na poczet wkladu mieszkaniowego zgodnie z § 22 ust. 12 litera a)
Statutu,
b/ wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu miesz-
kalnego podlegajacego przydzialowi na warunkach wiasno$ciowego spotdziel-
czego prawa do lokalu. Wartos¢ rynkowa okresla si¢ na podstawie przecietnych
cen stosowanych w Zielonej Gorze w obrocie powszechnym. Od tak ustalonej
warto$ci rynkowej lokalu stosuje si¢ obnizki:
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- w wysokosci 30% w przypadku kiedy najemca jest pracownikiem Polskiego
Gomictwa Naftowego i Gazownictwa w dniu uchwalenia Statutu Spotdzielni,

- w wysokosci 2% wartosci rynkowej lokalu za kazdy pelny rok przepracowany
przez czlonka Spotdzielni w Polskim Gomictwie Naftowym i Gazownictwie,

- w wysokosci 30% wartosci rynkowej lokalu w przypadku jednorazowego wpta-
cenia pelnej kwoty wktadu budowlanego z zaliczeniem na jego poczet kaucji
mieszkaniowej na podstawie § 22 ust. 12 litera a) Statutu.

Obnizka ta moze by¢ zastosowana po uwzglednieniu obnizki wynikajacej z ty-
tutu przepracowanych lat w Polskim Gornictwie Naftowym i Gazownictwie.
Suma obnizek nie moze by¢ wieksza niz 90 % wartosci lokalu mieszkalnego.

§ 8
1. O postawieniu mieszkania do dyspozycji, Spoétdzielnia zawiadamia czlonka
pisemnie.
W zawiadomieniu podaje sie date, od ktorej liczony jest 30 dniowy termin za-
siedlenia mieszkania, konsekwencje nie zasiedlenia mieszkania w terminie 1
obowiazek oplacania czynszu.
W uzasadnionych przypadkach na wniosek cztonka - Zarzad Spotdzielni moze
przedtuzy¢ termin zasiedlenia na niezbgdny okres pod warunkiem, ze czlonek
pokryje optaty czynszowe za caly okres od dnia postawienia do dyspozycji mie-
szkania.
2. W przypadku nie objecia mieszkania w przewidzianym terminie, zawiadamia
sie czlonka o wygasnieciu przydzialu mieszkania i mieszkanie przydziela si¢ in-
nemu cztonkowi zakwalifikowanemu do przydziatu mieszkania.

§9
1. Zakladom pracy uzyskujacym mieszkania dla swoich pracownikow w wyniku
porozumienia zawartego ze Spotdzielnia, Zarzad wyznacza termin do zgloszenia
odpowiednich osob w celu dokonania przydziahu.
2. W przypadku nie skierowania do Spotdzielni 0sob w wyznaczonym terminie,
Zarzad przydzieli mieszkanie cztonkowi zakwalifikowanemu do przydziahi, zgo-
dnie z lista, a dysponentowi mieszkania zapewni zwrot wniesionego wktadu bu-
dowlanego.
3. Na wniosek dysponenta mieszkania, Zarzad moze w przypadkach uzasadnio-
nych odstapi¢ od zasiedlenia mieszkania na okres 3 m-cy, jezeli dysponent zobo-
wiaze si¢ na pi$mie do pokrywania czynszow ( oplata eksploatacyjna ).

111 Zamiana mieszkan.

$§ 10
1. Spétdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang
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mieszkan na odpowiadajace uzasadnionym potrzebom czionkow i ich rodzin.
2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad Spotdzielni na wniosek zainteresowa-
nych cztonkéw, umieszczajac ich na liscie przydziatu w kolejnosci  zgloszo-
nych wnioskow.

§ 11
1. Realizacja zamiany nastepuje poprzez:
1/ umozliwienie dwoém ( lub kilku ) czionkom Spotdzielni, badz czlonkowi
Spoldzielni i osobie zajmujacej mieszkanie W budynku nie stanowiacym
wiasnoséci Spotdzielni, wymiany dotychczas uzywanych mieszkan migdzy
soba,
2/ przydzielenie innego mieszkania w zamian za zwolnione dotychczas zaj-
mowane mieszkanie i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni,
3/ potaczenie mieszkaf w ramach realizacji zarejestrowanego wniosku o za-
miang zajmowanego mieszkania.
Koszty adaptacyjne zwiazane z potaczeniem mieszkan ponosi czionek Sp-ni.
2. Mozliwe jest réwniez dokonanie zamiany w drodze dostarczenia mieszkania
zamiennego dla cztonka przez innych dysponentow w zamian przydzielenia mie-
szkania zwalnianego do ich dyspozycji.
3, W przypadku, gdy czlonek oraz osoby majace z nim wspdlnie zamieszkiwac,
stawiaja do dyspozycji Spotdzielni 2 lub wigcej mieszkan, powierzchnia przy-
dzielonego mu mieszkania zamiennego moze by¢ rowna umie powierzchni  lub
kategorii mieszkan przekazywanych.

§ 12

1. Decyzje w sprawie zakwalifikowania wniosku 0 zamiang i umieszczenie go w
rejestrze zamian, podejmuje Zarzad Spotdzielni w ciagu miesiaca od daty ztoze-
nia wniosku.
2. Spoldzielnia moze odmowi¢ zamiany cztonkowi, ktory:

1/ nie wnosi regularnie optat eksploatacyjnych,

2/ nie utrzymuje w stanie nalezytym dotychczas zajmowanego mieszkania,

3/ narusza uporczywie regulamin porzadku domowego,

4/ podnajmuje w czgsci lub w calosci dotychezas zjmowany lokal ( w przypa-

dku ubiegania si¢ 0 zamiang mniejszego mieszkania na wigksze ).

Nie dotyczy to zamian wzajemnych.

§ 13
Whioski o zamiane mieszkan powinny by¢ skiadane:
1/ przez cztonkow - w Spéidzielniach, do ktorych przynaleza i w ktorej przystu-
guje im spotdzielcze prawo do lokalu,
2/ przez inne osoby - W Spotdzielni, w ktorej staraja si¢ 0 uzyskanie spotdziel-
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czego prawa do lokalu w drodze wzajemnej zamiany mieszkan.

_ § 14
1. Whnioski o przydzielenie mieszkania spotdzielczego w zamian za zrzeczenie
siec prawa do dotychczas zajmowanego mieszkania na rzecz Spétdzielni, rejes-
trowane sa w rejestrze zamian.
2. Spotdzielnia odmawia cztonkowi przyjecia wniosku do realizacji w przypad-
ku stwierdzenia okolicznosci, o ktorych mowa w § 6 oraz w § 12 ust. 2 Regu-
laminu.

§ 15
1. Whnioski w sprawie zamiany mieszkan, Zarzad Spoétdzielni realizuje przez:
1/ wydanie przydziatéw mieszkan, o ile czlonkowie ubiegali si¢ zgodnie o
zamiang mieszkan miedzy soba,
2/ zaproponowanie zamiany mieszkan mi¢dzy sobg tym czlonkom, ktérzy zlo-
zyli wnioski o zamiang lokali lecz nie uzyskali przedmiotu zamiany.

§ 16
Poza kolejnoscia i bez umieszczania na liscie przydziatu, Zarzad moze dokona¢
zamiany w nastepujacych przypadkach:
1/ cztonek wnioskuje zamiane mieszkania wigkszego na mniejsze lub dwodch
mieszkan na jedno,
2/ ze wzgledu na stan techniczny mieszkania, gdy dalsze jego uzytkowanie zag-
raza zyciu, zdrowiu lub mieniu cztonka i jego rodziny,
3/ na wniosek czlonka uzasadniony waznymi wzgledami zyciowymi lub spotecz-
nymi, gdy zamiana dotyczy mieszkan rownorzednych pod wzgledem standardu i
wielkosci ,
4/ cztonek wnioskuje o zamiang¢ mieszkania, wskazujac Spotdzielni dotychcezas
zajmowany lokal na przekwaterowanie bytego czlonka w ramach realizacji wy-
rokéw eksmisyjnych,
5/ inwalidztwo I lub II grupy cztonka lub osoby wspdinie zamieszkale;j,
6/ zmiana stanu liczbowego rodziny czlonka spowodowalaby, ze na 1 osobe
przypada nie wigcej niz 7 m2,
7/ zmiana struktury rodziny cztonka spowodowalaby, ze na 1 osob¢ przypada nie
wigcej niz 10 m2,
W tym samym trybie Zarzad moze w uzasadnionych przypadkach 1 w ramach
posiadanych mozliwosci na wniosek cztonka dokona¢ zamiany posiadanego mie-
szkania na dwa mniejsze pod warunkiem, ze suma powierzchni uzytkowej nowo
uzyskiwanych mieszkan w przyblizeniu bgdzie odpowiada¢ powierzchni uzytko-
wej mieszkania przekazywanego Spotdzielni.

A
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§ 17
1. Czlonkowie Sp-ni moga za zgoda Sp-ni dokonywa¢ wzajemnej zamiany zaj-
mowanych mieszkan:
1/ na inne mieszkania spotdzielcze w tej samej lub innej Sp-ni,
2/ na mieszkanie bedace w dyspozycji innych dysponentdw, tj. samorzadow lo-
kalnych, zakladéw pracy, itp.
2. Zamiana mieszkania z czlonkiem innej Sp-ni uzalezniona jest od wyrazenia
zgody na przyjecie w poczet czlonkdw 1 dokonanie przydzialu na rzecz dotych-
czasowego czionka Sp-ni przez t¢ Sp-nig.
3. Zamiana mieszkania mi¢dzy cztonkiem Sp-ni 1 najemcg lokalu pozostajacego
w dyspozycji innych dysponentow, uzalezniona jest od wyrazenia zgody i doko-
nania przydziatu mieszkania na rzecz dotychczasowego czlonka przez tych dys-
ponentow.
4. Sp-nia wyraza zgode¢ na wzajemng zamian¢ we wszystkich przypadkach uza-
sadnionych stusznym interesom stron.
Decyzja odmowna moze nastapi¢ w przypadku, gdy zamiana spowodowatlaby
naruszenie obowiazujacych przepisow lub przyjecie w poczet czlonkéw innej
osoby nie byloby mozliwe. Decyzja odmowna wymaga pisemnego uzasadnienia
i podania podstawy prawnej odmowy.
5. Czlonkowie Sp-ni posiadajacy mieszkania wlasnosciowe w calosci splacone
moga dokonywa¢ zamiany tych mieszkan mi¢dzy soba albo z wlascicielami mie-
szkan i domow jednorodzinnych wylacznie w formie cywilno-prawne;.
6. Czionek Sp-ni posiadajacy mieszkanie wlasnosciowe splacone lub nie sptaco-
ne w cato$ci moze dokona¢ zamiany z cztonkiem posiadajacym mieszkanie loka-
torskie spotdzielcze za zgoda i posrednictwem Sp-ni.
Czlonkowie chcacy dokonaé zamiany, sktadaja rezygnacje z przystugujacych im
praw do zajmowanych lokali, a Zarzad dokonuje przydziatow zamiennych.

§18
1. Wzajemna zamiana mieszkan pomi¢dzy osobami, z ktorych jedna jest czlon-
kiem zamieszkalym, badz mieszka w zasobach innych dysponentéw, a druga
jest cztonkiem oczekujacym, zakwalifikowanym w danym roku do przydzialu
mieszkania i otrzymatla juz lokalizacj¢ przyznanego mieszkania, moze by¢ doko-
nana za zgoda dysponentéw mieszkania zajmowanego 1 mieszkania okreslonego
w decyzji lokalizacyjnej.
2. Wzajemna zamiana lokalizacji mieszkan, zaproponowanych przez Sp-ni¢ Mie-
szkaniowa, pomi¢dzy czlonkami zakwalifikowanymi w tym samym roku do
przydzialu, w tej samej lub réznych Spoldzielniach, moze by¢ dokonana za zgo-
da Zarzadu tych Sp-ni.
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§ 19
Dziat Czlonkowski prowadzi ewidencje wnioskOw o zamian¢ mieszkan 1 udo-
stepnia ja osobom zainteresowanyim.

§ 20
Za przeprowadzenie zamiany mieszkania Spotdzielnia pobiera od cztonkow, kto-
rzy ztozyli wnioski o zamiang, jednorazowa oplate w wysokosel .................... zt.

IV Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych 1 ustalania wysokosci czynszow.

§ 21
1. Spotdzielnia w ramach posiadanych mozliwosci moze wynajmowa¢ lokale
mieszkalne stanowiace jej wlasnosc.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne osobom fizycznym lub pra-
wnym nie bedacym cztonkami Sp-ni.

§ 22
Przedmiotem najmu moga by¢:
1/ Lokale mieszkalne, w stosunku do ktérych wygasto spétdzielcze prawo do lo-
kalu, a nie powstal obowiazek zwrotu wkladu mieszkaniowego lub budowlane-
go.
2/ Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu w zwiazku ze zobowiazaniami
Spoétdzielni w stosunku do innych oséb fizycznych lub prawnych ( np. umowa
7 Zarzadem Miasta, zakladami pracy lub cztonkami, kt6rzy na czas nie korzys-
tania z lokalu przekazali go do dyspozycji Spotdzielni ).

§ 23
1. Najem lokali mieszkalnych przez osoby wymienione w § 22 odbywa si¢ na
podstawie umowy.
2. Szczegblowe obowiazki stron okresla umowa najmu.
3. Okres wypowiedzenia umowy wynosi 1 m-c kalendarzowy.
4. Rozwiazanie umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia nastgpu-
je w przypadku:
- naruszenia postanowien zawartych w umowie,
- naruszenia regulaminu porzadku domowego,
- zaleglosci czynszowych powyzej 2 m-Cy,

. - podnajmowania lokalu mieszkalnego bez zgody Spotdzielni.
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§ 24
1. Najemca zobowiazany jest wnie$¢ kwote odpowiadajaca wysokosci wkiadu
mieszkaniowego, przypadajacego na wynajmowany lokal mieszkalny chyba,
ze nie powstat obowiazek zwrotu wkladu.
Woplata wniesiona przez Najemcg stanowi zabezpieczenie nalezno$ci wynajmu-
jacego z tytutu ewentualnych zalegtosci czynszowych oraz z tyt. zuzycia urza-
dzen technicznych w lokalu mieszkalnym.
2. Kwota, o ktorej mowa w pkt 1 podlega waloryzacji na zasadach i warunkach
obowiazujacych w odniesieniu do cztonkowskich wkladoéw mieszkaniowych.
3. Kwota, o ktorej mowa w pkt 1 bedzie wyptacona najemecy w ciagu jednego
miesiaca po rozwigzaniu umowy i oproéznieniu lokalu, po uprzednim jej zwalo-
ryzowaniu i potraceniu naleznosei Sp-ni.

§ 25
Oplata za uzywanie mieszkania zajmowanego na podstawie umowy najmu obej-
muje rzeczywiste koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, odpisy na
fundusz remontowy, koszty administracyjne, koszty dostaw c.o. i cieplej wody
oraz inne koszty okreslone w umowie.

§ 26
W sprawach nie uregulowanych w zakresie najmu lokali mieszkalnych obowia-
zuja odpowiednie przepisy Prawa spotdzielczego oraz Kodeksu cywilnego.

§ 27
Niniejszy regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza Spoldzielni Mieszkanio-
wej ,, Naftowiec” i obowiazuje od dnia 04044998 e T g et
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